MEISTERHAFT GEBAUT

Original norddeutsche Lebensqualitat

BAUBESCHREIBUNG EH55 EE

%, ¢

&
 mauper

Baufertig-
stellungs-
biirgschaft
*- . INKLUSIVE

e

-

GRAEF Massivhaus
h



Sehr geehrte Bauherren, Inhaltsverzeichnis

wir freuen uns Uber lhr Vertrauen, das Sie uns mit dem Bau lhres schonen 1. Leistungsinhalte der Auftragnehmerin & Grundleistungserklarung............. Seite 5
Hauses entgegenbringen. : . .

9e9 9 2. Enthaltene Leistungen zum Baubeginn ............cccoooiiiiiiiiiiici Seite 7
In dieser Baubeschreibung stellen wir lhnen unsere Leistungen ausfihrlich vor. 3. Nicht enthaltende Leistungen -

Unsere H'auser Werden Steln auf Stein, nach den anerkannten Regeln der Technlk AUftraggeberpﬂiChten, nOtwendlge Eigenleistungen ................................... Seite 9

und unter Berlicksichtigung der jeweiligen DIN-, ATV- und VDE-Vorschriften hand- 4. PlanungSgrundlagen .........cooeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s Seite 12

werksgerecht erstellt. Beim Erstellen Ihres Hauses beriicksichtigen wir selbstver- . ) _

standlich alle Vorschriften der giiltigen Energieeinsparverordnung und des 5. Grundleistungsfestlegung der Bauausfihrungen.............c...ccccooeeiiennnne. Seite 19

Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG). 6. Vorlage Finanzierungsbestatigung / Biirgschaften............cccccocovvvveeenan.. Seite 63
7. Statische Mehrkosten — Vom Kataloghaus abweichende oder

Damit der Ablauf reibungslos erfolgen kann, haben wir in unserer Bau- und Leistungs-
beschreibung genau aufgefiihrt, welche Handwerks- aber auch Planungs- und

Koordinationsaufgaben von uns tibernommen werden. Gleichzeitig méchten wir Sie 8. Zusatzliche oder abweichende Leistungen flir bestimmte Haustypen..... Seite 64
an dieser Stelle dariber informieren, welche Voraussetzungen Sie als Bauherr und

spezielle GrundrissplanuUngen ............cccoviiieiiiii i Seite 63

. } . . S o 9. Abweichungen von Wohn- und Nutzflachen...........cc.ccocoviiviiieiiiiiiies Seite 64
Grundstiickseigentimer schaffen miissen, damit wir mit der Realisierung lhres
Hauses beginnen und eine ausgezeichnete Bauausfiihrung gewéhrleisten konnen. 10. Mehr-/ MinderleiStuNgen..........cocuoiiiiiiieiii e Seite 65
. 11. Zusatzliche Alternativen fir den Einsatz regenerativer Energien
lhr Team von Graef Massivhaus (Sonderleistungen / AUFPIEIS) .........ccuevveceeeeeeeeeeeeeeeeeee e Seite 65
12. Hauser mit Vollkeller (Auftraggeber Eigenleistung)...........ccccovevveevienrnnne. Seite 67

GRAEF Meésivhaus

www.graef-massivhaus.de - /o




GRAEF Ma{sivhaus
A —

Auftraggeber/in

Anlage 2

Auftraggeber - Daten

Vorname, Nachname 1.
1.1
StralRe Postleitzahl, Wohnort
Auftraggeber/in
1.2
Vorname, Nachname
StralRe Postleitzahl, Wohnort
1.3

/‘ Auftraggeber — Daten

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

Allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung

Vorwort / Prdambel:

Diese allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung mit dem Stand 20.11.2024 beschreibt die
Grundleistungen, die bei dem jeweiligen durch den Auftraggeber erworbenen Kataloghaus zur
Ausfihrung kommen.

Sie dient somit als Grundlage fiir das jeweilige durch den Auftraggeber erworbene Haus.
Sollten aufgrund behdrdlicher oder gesetzlicher Vorgaben technische, konstruktive und / oder
gestalterische Anderungen notwendig sein, wird die Ausfiihrung in Absprache mit dem
Auftraggeber (Bauherren) entsprechend angepasst.

Des Weiteren definiert diese allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung auch die
Mitwirkungspflichten / Eigenleistungen / Bereitstellungspflichten des Auftraggebers.

Leistungsinhalte der Auftragnehmerin & Grundleistungserklarung:

Gebaudeplanung mit Planungsgesprach:

In einem zwischen dem Auftraggeber und Auftragnehmer, oder ggf. durch ein durch den
Auftragnehmer beauftragtes Planungs- / Architekturbtiro, personlich gefiihrten Planungs-
gesprach, wird das Bauvorhaben, nach dem erfolgten Planungsgesprach, anhand des
erworbenen Kataloghauses nach den im Planungsgesprach geduferten, individuellen
Wiinschen des Auftraggebers, im Rahmen der durch den Auftragnehmer zugelassenen
Kataloghaustypveranderung, projektiert.

Basis hierfir ist die Bereitstellung samtlicher fir die Planung notwendiger Unterlagen zum
Grundstiick (siehe ,4.1 Planung / Planungsunterlagen®). Weitere Erlauterungen, Bedingungen
und Einschrankungen siehe Punkt ,4.2 Bauantrag®.

Regelwerk, vereinbarte Handwerksausfiihrung:

Der Auftragnehmer arbeitet nach den anerkannten Regeln der Technik, den zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses giltigen DIN-Normen und den Vorgaben / Verarbeitungsrichtlinien der
einzelnen Baustoff- / Bauprodukthersteller der jeweiligen Einzel- / Teilleistung.

Des Weiteren arbeitet der Auftragnehmer nach der jeweils zum Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses glltigen Fassung des GEG (Gebaudeenergiegesetz), den VDE- Richtlinien, den
technischen Anschlussbestimmungen, sowie den technischen Richtlinien fir Gas - und
Wasserinstallationen. Sollte sich die DIN mit einer der ibrigen gewerkespezifischen Norm /
Richtlinie tberlagern und nicht vereinbaren lassen, so tritt die flir das ausfliihrende Gewerk
verbindlichere Variante in Kraft. Sollte sich wahrend der Bauphase eine verbindliche Vorschrift
andern, sodass diese wahrend der Bauphase umgesetzt werden muss, so sind die dadurch ggf.
resultierenden Mehrkosten vollumfanglich und in Ganze durch den Auftraggeber zu tragen.

Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Die Hauser werden nach dem Gebaudeenergiegesetz der zum Vertragsabschluss

geltenden Fassung erstellt. Die Berechnungen zum GEG-Nachweis sind im Leistungsumfang
der Auftragnehmerin enthalten.

Im November 2020 wurden die energetischen Vorgaben an Gebaude im GEG festgelegt.
Alle bisherigen energetischen Verordnungen wurden durch das GEG abgel6st und ersetzt.
Das GEG verbindet daher seitdem das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und die Energieeinsparverordnung (EnEV).

Das GEG verlangt somit die Erstellung eines Neubaus mit einem sehr niedrigem
Jahresprimarenergiebedarf.

Entsprechend ist hier unter anderem die Gebaudehiille gefragt, da diese somit nur noch

Leistungsinhalte der Auftragnehmerin & Grundleistungserklédrung /‘
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geringe Warmeverluste aufweisen darf. Entsprechend resultieren daraus hohe Anforderungen
an die Luftdichtigkeit des Gebaudes und an die Warmedammung.

Entsprechenden Nachweis der Einhaltung der Anforderungen des GEG an den Neubau erhalt
der Auftraggeber einen entsprechenden Energieausweis, sowie auch das Zertifikat der
Luftdichtigkeitsprifung (siehe hierzu auch Punkt 1.4) von der Auftragnehmerin. Diese Leistung
ist im Standardumfang der Auftragnehmerin enthalten.

Hinweis:

Die Berechnungen zum GEG-Nachweis werden nach der vollstdndigen Entwurfsfreigabe,
durch den Auftraggeber, durchgefiihrt.

Gleiches gilt, wenn der Auftraggeber eine forderfahige Effizienzklasse fur den Neubau wahlt
und einen Online-Antrag hierfur benétigt. Dieser Antrag wird auch erst nach der vollstandigen
Entwurfsfreigabe durch den Auftraggeber, durch die Auftragnehmerin beim zustandigen
Energieberater in Auftrag gegeben. Eine Beauftragung des Online-Antrages in Eigenleistung
durch den Auftraggeber wird nicht gestattet.

Weitere Informationen und Voraussetzungen hierzu entnehmen Sie bitte den Punkt

4.6 Ausstattungspakete nach dem Gebdudeenergiegesetz

Hinweis:

Die fur ein forderfahiges Neubauobjekt seitens der KFW geforderte Experten-Begleitung aus
der Liste der dena, sowie die Erstellung der Schlussbestatigung fir die KFW ist nicht im
Leistungs- & Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten. Der Auftraggeber hat In
Eigenleistung fiir die notwendige und rechtzeitige Beauftragung der Expertenbegleitung Sorge
zu tragen.

1.4 Blowerdoortest:

Zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit des Gebaudes wird eine Leckageortung und ein
Blowerdoortest wahrend der Bauphase durchgefiihrt.

Die Leckageortung wird nach den durchgefiihrten Innenputzarbeiten und erfolgter Anbringung
der Dampfbremse und Unterkonstruktion (ohne Gipskarton) durchgefiihrt. Der Blowerdoortest
wird nach Fertigstellung aller, die fiir die seitens der Auftragnehmerin dem Auftraggeber
geschuldete Messung der erworbenen Gebaudehiille und wenn die durch die Auftragnehmerin
ausgebauten Raumlichkeiten betreffenden Durchdringungen durch die Gebaudehiille erfolgt
sind, durchgeflihrt. Dem Auftraggeber wird dann zur Haustibergabe das Zertifikat des
durchgefiihrten Blowerdoortests ausgehandigt.

Hinweis:

Sollten seitens des Auftraggebers Eigenleistungen / notwendige Eigenleistungen (siehe hierzu
Punkt 5.35 Auftraggeberleistungen / Eigenleistungen) durchgefihrt werden, so sind diese
vereinbarten Eigenleistungen, welche Einfluss auf die zu messende Gebaudehullflache
haben, vor der angesetzten Leckageortung und dem angesetzten Blowerdoortest fachgerecht
herzustellen.

Sollten die Messungen Leckagen der in Eigenleistung beauftragten / durchgefiihrten
Leistungen aufweisen, sodass hierdurch ein erneuter Test nach erfolgter Nachbesserung von
Noten ist, so sind die entstehenden Kosten fiir den zusatzlichen Test vollumfanglich und in
Ganze durch den Auftraggeber zu tragen.

/-

Leistungsinhalte der Auftragnehmerin & Grundleistungserkléarung
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Stand: 01.01.2025

vereinbarter Schallschutz:

Im Hauspreis enthalten ist bei einem Gebaude in den Larmpegelbereichen 1 und 2 der
Mindestschallschutz gemaR den Anforderungen der DIN 4109.

Sollte sich das zu errichtende Gebaude in einem Larmpegelbereich 3 oder héher befinden, so
sind individuelle und erhéhte MalRnahmen an den Schallschutz gefordert und zu ergreifen.
Diese Mallnahmen werden wahrend der Planungsphase / im Zuge der weiterfiihrenden
Berechnungen ermittelt und kénnen einen konstruktiven Einfluss auf das geplante Gebaude
haben. Aus den zu ergreifenden MaRnahmen an den geforderten Schallschutz kbnnen dem
Auftraggeber auch nach Vertragsabschluss weitere Kosten entstehen, die der Auftraggeber
dann vollumfanglich und in Ganze tragen muss.

Enthaltene Leistungen zum Baubeginn:

Bauleitung:

Die Auftragnehmerin stellt fir die Baustelle einen zugeteilten Bauleiter / Bauleiterin (m/w/d)

ab. Wechsel der Bauleitung wahrend der Bauphase sind aus Griinden wechselnder Zustandig-
keitsgebiete der Bauleitung méglich. Die Bauleitung tGbernimmt nicht die Verantwortung und
Aufgaben eines SIGEKO (Sicherheits- und Gesundheitskoordinators). Dieser SIGEKO ist vom
Auftraggeber gesondert zu beauftragen / zu stellen (sofern dieser durch die Baugenehmigung
gefordert wird) und anfallende damit verbundene Kosten der Leistungen durch den
Auftraggeber vollumfanglich und in Ganze zu tragen.

Unverbindlicher Bauzeitenplan:

Zum Baubeginn erhalt der Auftraggeber einen durch die Auftragnehmerin erstellten,
unverbindlichen Bauzeitenplan. Die dort aufgefiihrten Termine mit Beginn und Dauer sind in
erster Linie geplante Termine und nicht verbindlich. Die Termine dienen primar der Disposition
der einzelnen Gewerke. Uberschreitungen von dort aufgefiinrten Terminen, durch die
Auftragnehmerin, sind somit nicht als Verzug anzusehen, da die tatsachliche Bauzeit Uber die
vertraglich vereinbarte Anlage 6 ,Bauzeitenvereinbarung“ geregelt wird.

Geriist:

Das Giebel- und Traufgerist wird durch die Auftragnehmerin beauftragt und gestellt. Die
Standzeit des Geristes richtet sich nach den Wetterbedingungen und der Fertigstellung der
vertraglich geschuldeten Leistungen der Auftragnehmerin, flir welche das Gertst benétigt
wird. Sollte eine vorzeitige Demontage und Wiederaufstellung des Gerustes, die durch den
Auftraggeber zu verantworten ist, notwendig werden, so sind die dafir entstehenden Kosten
durch den Auftraggeber zu tragen.

Baustellen WC:

Ein Baustellen-WC wird zum Baubeginn durch die Auftragnehmerin aufgestellt.

Miill- und Baustoffreste:

Die Bauschuttentsorgung, sowie lbrige Baustellenabfalle wie Folien und Papier, wird durch die
von der Auftragnehmerin beauftragten Fachbetriebe sichergestellt. Diese sind fiir die jeweils in
ihrem Gewerk anfallende Entsorgung verantwortlich.

Das Entsorgen von Mull- und Baustoffresten, sowie anderweitige Utensilien fiir die vom
Auftraggeber in Eigenleistung beauftragter Gewerke, oder in Eigenleistung durchgefiihrter
Arbeiten, in die von der Auftragnehmerin gestellten Mill- und Bauschuttcontainer, wird nicht
gestattet. Sollten Mull, Baustoffreste, oder sonstige Utensilien, die nicht der Auftragnehmerin
und dessen beauftragter Nachunternehmer zugeordnet werden kénnen in den Mdllcontainer
der Auftragnehmerin entsorgt werden, so sind die dadurch resultierenden Mehrkosten durch
den Auftraggeber zu tragen.

e N
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Des Weiteren ist ein Vermengen oder Aufthaufen von Miill- und Baustoffresten durch den
Auftraggeber nicht gestattet, da dieses in erster Linie die Zuordnung zum Gewerk erschwert,
sowie auch die angedachte Entsorgung erschwert. Die seitens der Auftragnehmerin verur-
sachten Mull- und Baustoffreste werden durch diese / durch die zustandigen Gewerke eigens
und separat abtransportiert. Die Mill- und Baustoffreste werden bis zur Hauslbergabe
abtransportiert sein. Zu einem friheren Abtransportverlangen ist der Auftraggeber nicht

berechtigt.
Vermesser:
Die einmalige Gebaudeabsteckung des Baukdrpers (Feinabsteckung), einschlielich der
Aufstellung der Winkelbdcke (Schnurgeriste) wird von der Auftragnehmerin, unmittelbar vor
dem Baubeginn, geleistet. Entsprechende Voraussetzung hierfiir ist ein planebenes
Grundstuck, welches frei von Altlasten, Baumbestanden, Bischen und hohen Grasbewuchs ist.
Dieses ist vollumfanglich vom Auftraggeber zu gewahrleisten.
Eine Grobabsteckung ist nicht im Leistungs- & Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten.
Baugrund- / Bodengutachten:
Die Auftragnehmerin beauftragt vor Baubeginn einen zugelassenen Fachbetrieb mit der
Erstellung eines Boden- / Baugrundgutachtens. Dieses Gutachten wird Grundlage der weiteren
Planung sein. Bei Erstellung des Boden- / Baugrundgutachtens in Eigenleistung werden dem
Auftraggeber 940,00 € inklusive MwSt. gutgeschrieben. Das in Eigenleistung erbrachte
Gutachten darf zum Zeitpunkt der Aushandigung an die Auftragnehmerin nicht alter als 6
Monate sein.
2.7.1 Folgende Beurteilung muss der Bodengutachter zum Baugrundstiick abgeben:
Ein zugelassener Bodengutachter muss das Baugrundstiick auf Beschaffenheit, Bebaubarkeit,
Tragfahigkeit und Versickerungseigenschaften Gberpriifen und anschliefend in seinem
Gutachten aussagekraftig und nachvollziehbar beurteilen. Die Grundlagen der
Rammkernsondierungen mussen der DIN 4020 in ihrer gultigen Fassung entsprechen.
2.7.2 Folgende Mindestangaben muss das Gutachten enthalten:

¢ Eine Rammkernsondierung fiir jeden Eckpunkt des Hauses

e Schichtenverzeichnis

¢ Angaben zum Grundwasserstand / Grundwasserbemessungsstand

e ggdf. vorgefundene Bestandteile einer Bodenkontamination & Altlast

¢ eindeutige Grindungsempfehlungen (Bewehrung der Fundamente und der Sohle)

e Angaben zur Abdichtung nach Wassereinwirkungsklasse

¢ Versickerungseigenschaften des vorhandenen Bodens

¢ Angaben zu LAGA Bodenuntersuchungen zur notwendigen abfallrechtlichen Bewertung von

anstehenden Boden vor den BaumalRnahmen
Hinweise:

e Sollten sich gemaf des Boden- / Baugrundgutachtens Abweichungen von der Statik ergeben,
so werden diese, je nach Aufwand, mit den Auftraggeber abgerechnet bzw. die dadurch
resultierenden Kosten durch den Auftraggeber der Auftragnehmerin vollstandig vergutet.

o Die Auftragnehmerin geht bei der Beauftragung des Bodengutachtens (nach Freigabe der
Entwurfszeichnung durch den Auftraggeber) davon aus, dass das Grundstlick vollstandig
vermessen und mittels Grenzsteinen (vollstandig) sichtbar gekennzeichnet ist. Sollte sich dann
herausstellen, dass keine Grenzsteine bei den Bohrentnahmen vorhanden sind / waren, und
somit entweder die Arbeiten nicht durchgefuhrt werden konnten, mehr Aufwand bedurften,
ldnger andauerten, oder zusatzliche Koordinaten bendtigt werden / wurden, so sind die hieraus
resultierenden Mehrkosten vollumfanglich und in Ganze durch den Auftraggeber der
Auftragnehmerin zu verguten.

Enthaltene Leistungen zum Baubeginn Stand: 01.01.2025
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3.1

Gebaudestatik (Nebengebaude ausgeschlossen):

Anhand des erstellten Baugrund- / Bodengutachtens und der abgeschlossenen Planungs-
zeichnungen wird die Gebdudestatik erstellt. Gegebenenfalls resultierende konstruktive
Veranderungen, welche Auswirkungen auf die jeweiligen Bauteilstarken, Materialglte,
Abmessungen etc. haben, werden dann entsprechend den statischen Vorgaben umgesetzt.
Gegebenenfalls resultiert ein Flachen- und / oder Hohenverlust. Fir die Verluste erfolgt kein
Ausgleich an den Auftraggeber. Gegebenenfalls resultierende statische Mehrkosten sind
durch dem Auftraggeber vollumfanglich und in Ganze zu tragen und der Auftragnehmerin zu
verglten.

Hinweise:

Nebengebaude wie beispielsweise Garagen, Carports etc. sind nicht Bestandteil der Planung
und somit nicht Bestandteil der statischen Berechnungen und werden auch planerisch nicht
berlcksichtigt, selbst wenn diese in Eigenleistung erbracht werden. Es wird ausschlielich ein
Stellplatz fur einen PKW geplant.

Die im Katalog aufgeflihrten Grundrisse der jeweiligen Kataloghauser sind ausschlieR3lich
Grundrissvorschlage.

Fur Ihr erworbenes Haus / Kataloghaus existiert keine Typenstatik und keine sonstigen
Berechnungen. Es wurden somit keine statischen und auch keine energetischen
Berechnungen und auch keine bauordnungsrechtlichen Berechnungen (z.B.
Mindestbelichtung) im Vorwege durchgefiihrt und es sind somit auch keine statischen und
energetischen Notwendigkeiten im Vorwege im Hauspreis berlcksichtigt. Die Berechnungen
zur Statik, Feuchteschutz, Warmeschutz, Schallschutz, etc. erfolgen erst nach erfolgter,
schriftlicher Freigabe der Entwurfszeichnungen durch den Auftraggeber, sowie nach Vorlage
aller dafiir notwendigen Unterlagen durch den Auftraggeber (siehe auch: ,4.1 Planung /
Planungsunterlagen (Mitwirkungspflicht durch Auftraggeber)”.

Schmutz- & Regenwasserentsorqung / Gebdudeentwiasserung:

Wird eine Druckprobe unterhalb der Sohlplatte von der abwasserbeseitigungspflichtigen
Korperschaft gefordert, wird diese von der Auftragnehmerin Gbernommen, jedoch nicht fir die
Regen,- und Schmutzwasserleitung aulRerhalb des zu erstellenden Gebaudes. Diese
Beauftragung und Kosten sind in Eigenleistung vom Auftraggeber zu Gibernehmen.

Nicht enthaltende Leistungen — Auftraggeberpflichten, notwendige Eigenleistungen:

Im Folgenden werden notwendige Leistungen (Eigenleistungen Auftraggeber) beschrieben,
die nicht Leistungsbestandteil der Auftragnehmerin sind und vom Auftraggeber in
Eigenleistung vor Baubeginn bereitgestellt und erledigt werden missen.

Anforderungen an das Baugrundstiick / Grundstiicksvoraussetzungen vor Baubeginn
(Bereitstellungspflicht durch Auftraggeber):

3.1.1  Grundsatzlich muss die Zuwegung zum Baugrundstiick / Bauplatz vollstandig fir
Fahrzeuge wie Autokrane, LKW mit Sattelschlepper / Anhanger etc. bis 40 Tonnen
Gesamtgewicht und mit besonderen Abmessungen in Lange, Breite und Hohe erreichbar,
befahrbar und die Zuwegung hierflr ausgelegt sein. Als Mindestbreite sind hier

4,00 m erforderlich. Dieses gilt auch flir das Baugrundstiick / den Bauplatz und die offentliche
und private Zufahrt zum Baukorper. Das Schiitzen vor Beschadigungen der Zuwegungen,
Gegenstanden, Bordsteinen, Belagen, Uberwegungen, etc. im unmittelbaren 6ffentlichen und
privaten Bereich, sowie auch das Schitzen von Besitztimern angrenzender und / oder
benachbarter Grundstlicke, liegen vollstandig im Verantwortungs- und Aufgabenbereich des
Auftraggebers (Bauherr / -in / -en). Entsprechend hierzu gehéren auch das Beschaffen,
Beauftragen und Umsetzung nebst Nebenarbeiten, sowie auch die vollstdndige Kosten-
Ubernahme durch den Auftraggeber (Bauherr / -in / -en).

/o

Nicht enthaltende Leistungen — Auftraggeberpflichten, notwendige Eigenleistungen
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3.1.2 Sollte die Aufstellung eines Kranes oder sonstiger Behelfsfahrzeuge notwendig sein, so
sind die dafir notwendigen Aufstellflachen, bendtigter Luftfreiraum und Schwenkfreiraum und
ggof. dessen Herstellung, sowie auch die Kosten fir die Krangestellung und die daflr
erforderlichen Mallnahmen vollstandig durch den Auftraggeber zu gewahrleisten, bereit zu
stellen und zu tragen.

Hinweis:

Sollte aus Griinden von erhéhten Traglasten wie beispielsweise Geschossdecken, Balkonen,
Vordachern, oder die Entfernung vom Kranstellplatz zum Baukérper zu grof sein, sodass der
Kran die jeweiligen, zu erreichenden Punkte nicht unter Last erreichen kann, sodass ein
gréRerer Kran oder Faltkran notwendig wird, so sind die Mehrkosten vollstdndig und in Ganze
durch den Auftraggeber zu tragen.

3.1.3 Die durch den Auftraggeber zu erstellende Baustrale muss einen ausreichenden
Einfahrtstrichter mit einer Mindestbreite von 7 Metern fir Baufahrzeuge aufweisen. Die
BaustralRe darf eine durchgangige Breite und Hohe von 4 Metern nicht unterschreiten.
Entsprechender Bewuchs ist entsprechend zu entfernen, sodass dieser nicht in die
Fahrschneise hineinragt.

Bei einer verwinkelten oder kurvigen Zuwegung zum Baugrundstuick / Bauplatz / Baukorper
ist ein zusétzlicher Rangier- / Wendetrichter von mindestens 7 Metern herzustellen / zu
gewabhrleisten. Ubrige Anforderungen gem. 3.1.1

3.1.6 Das Baugrundstuck / der Bauplatz muss frpi von Altlasten, Baumbestanden, Biischen
und sonstigen Bewuchs und Gegenstanden sein. Ubriger Bewuchs der Grundstiicksflache,
muss zurlickgeschnitten sein.

3.1.7 Um den Baukorper herum muss eine ebene und verdichtete Freiflache von mindestens
finf Metern Breite durch den Auftraggeber gewahrleistet werden.

Diese Freiflache dient zur fachgerechten Aufstellung des Giebel- und Traufgeriistes geman
der Unfallverhitungsvorschriften, sowie zur Umfuhr und Lagerung von Baustoffen / Bau-
materialien / Baukomponenten mittels eines Motorwagens oder Radladers.

Hinweis:

Sollte um den gesamten Baukdrper herum diese 5 m Freiflache seitens des Auftraggebers
nicht eingehalten werden oder nicht gewahrleistet werden kénnen, so fiihrt dieses zu
Mehrkosten durch das handische Vertragen der Baustoffe, welche durch den Auftraggeber /
Bauherren vollumfanglich und in Ganze zu ibernehmen sind. Hierzu erhalt der Auftraggeber /
Bauherr vor Beginn der jeweiligen Handwerksleistung ein Mehrkostenangebot als
Nachtragsleistung, welches vor Beginn der Arbeiten schriftlich zu bestatigen ist.

3.1.8 Zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses wird ein planebenes Grundstuick
vorausgesetzt. Bauplatze / Grundstiicke

als Hinterbebauung,

mit einer Hanglage,

mit Erhéhungen,

mit Vertiefungen,

mit unzureichenden Grenzabstand (weniger als 5 m) zu Nachbarsgrundstiick / -en
und / oder 6ffentlichen Bereichen

kénnen zu Mehrkosten wahrend der Bauphase flihren, welche vom Auftraggeber zu tragen
sind. Liegen diese Erschwernisse vor, wird die Auftragnehmerin entstehende Mehrkosten dem
Auftraggeber anzeigen und ein Nachtragsangebot erstellen.
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Sofern die fir die Auftragnehmerin tatig werdenden Gewerke selbst eine Begehung zur
Aufnahme und Beurteilung der 6rtlichen Gegebenheiten durchfiihren wollen und diese
Begehung zu Mehrkosten fuhrt (Beispiel: Anfahrt & Abfahrt, Dokumentation, Aufmal, etc.), so
sind diese Kosten vollstandig und in Génze durch den Auftraggeber zu tragen.

3.1.9 Alle zum Baugrundstiick festgelegten Grenzen missen mittels Grenzsteinen ver-
messen und auf dem Baugrundstiick sichtbar gekennzeichnet sein. Vor dem Planungsge-
sprach ist das entsprechende Grenzprotokoll inklusive eines vermalfiten Lageplanes, sowie
aussagekraftige Bilder des Baugrundstiicks und der Zuwegung dorthin, durch den Auftrag-
geber an die Auftragnehmerin zu tGbermitteln. Sofern das Baugrundstiick nicht vermessen ist,
wird kein Hohenaufmal? fir das Grundstuck erstellt und Bauarbeiten nicht begonnen.

3.1.10 Gegebenenfalls erforderliche behoérdliche Genehmigungen, wie beispielsweise
Sondernutzungsrechte, StralRensperrungen (obgleich halbseitig, ganz oder auch nur
teilweise), Uberwegungsrechte, Bordsteinabsenkungen, polizeiliche Anordnungen,
Verbreiterungen der Zufahrt, Abstimmung mit zustandigen StralRenwart etc. sind vom
Auftraggeber rechtzeitig vor Baubeginn, bzw. vor der jeweiligen damit verbundenen Leistung
auf der Baustelle, einzuholen und fur die notwendige Dauer der Erfordernis vorzuhalten.
Samtliche damit verbundene Kosten tragt der Auftraggeber.

3.1.11 Entstehende Kosten fir den Bauantrag und / oder dazugehdrige Gebihren der
Behorden, Amter und dergleichen, sowohl Kosten fiir externe Gutachter, Priifstellen,
Arbeitsgeblihren, Bezirksschornsteinfegermeister, als auch flr die Hausanschlliisse der Ver-
und Entsorgungsleitungen, sind nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten und
sind durch den Auftraggeber vollumfénglich und in Ganze zu tragen.

3.1.12 Die Einfriedung des Baugrundstiickes und ggf. dazugehériger Zuwegungen mittels
abschlieBbaren Bauzaunen oder dergleichen sind nicht im Leistungsumfang der
Auftragnehmerin enthalten und sind in Eigenleistung des Auftraggebers vor Baubeginn zu
erbringen und die Kosten hierfir vollumfanglich und in Ganze zu tragen. Die Zustands-
Uberwachung, dauerhafte und korrekte Aufstellung und VerschlieBung des Bauzauns
liegen im Verantwortungs- und Aufgabenbereich des Auftraggebers (Bauherr / -in / -en).

Baustrom (Bereitstellungspflicht durch Auftraggeber):

Der Auftraggeber stellt vor Baubeginn in Eigenregie / Eigenleistung der Auftragnehmerin
Baustrom zur Verfiigung. Hierfur beauftragt der Auftraggeber in Eigenleistung ein
entsprechendes Elektro-Fachunternehmen, welches fir den betriebsfertigen Baustrom
unter Einhaltung der VDE-Richtlinien, einen Baustromkasten aufstellt. Der Baustromkasten
muss folgende Mindestanforderungen erfiillen:

e drei Schutzkontaktdosen mit 230 Volt / 16 Ampere

e zwei Starkstromdosen mit 400 Volt / 32 Ampere

e eine Starkstromdose mit 400 Volt / 63 Ampere (sofern elektrischer Kraneinsatz
erforderlich wird)

¢ Kennzeichnung mit Namen und Kontaktdaten des zustandigen Fachunternehmens auf
dem Baustromkasten

o Eindeutige Kennzeichnung des Baustromkastens, sodass dieser dem Baugrundstiick
unmissverstandlich und eindeutig zugeordnet werden kann

o Aufstellort auf dem Baugrundstiick, jedoch so, dass die Baustrale frei befahrbar bleibt
und ausreichend Platz fur GerUstgestellung und Materiallagerung um den Baukdrper
herum gewahrleistet wird.
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Hinweis:

Sollte der Baustromkasten weiter als 15 m zum zu erstellenden Baukérper aufgestellt
werden, so ist durch den Auftraggeber eine standige Unterverteilung bis auf das
Baugrundstiick zu gewahrleisten / vorzuhalten.

Die Absicherung (Verschlieen) und ununterbrochene Funktionalitat des
Baustromkastens liegt grundsatzlich im Aufgaben- und Verantwortungsbereich des
Auftraggebers.

Bereitstellung von Strom Uber AuRensteckdosen, oder aus einem anderen
anliegenden- oder benachbarten Gebaude heraus, wird nicht gestattet. Baustrom ist
ausschlieBlich Gber einen Baustromkasten (Ausstattung wie zuvor beschrieben) bereit
zu stellen.

Bauwasser (Bereitstellungspflicht durch Auftraggeber):

Die Gestellung des betriebsfertigen und laufend verfiigbaren Bauwassers ist durch den
Auftraggeber vor Baubeginn zu erbringen und zu verantworten.

Folgende Anforderungen an das Bauwasser / den Bauwasseranschluss bestehen und miissen
vom Auftraggeber erbracht / geleistet werden:

Bereitstellung muss vor Baubeginn erfolgen

Aufweisen von 5 Bar Betriebsdruck

Wasserhahn mit % Zoll — Anschluss montiert

Bauwasseranschluss und Wasserzahler sind frostsicher durch den Auftraggeber zu
schutzen

Kontinuierliche Verfligbarkeit des Bauwassers wahrend der Bauphase

Kein Brunnen- und Regenwasser und dergleichen gestattet

Aufstellort auf dem Baugrundstuck, jedoch so, dass die Baustrale frei befahrbar bleibt
und ausreichend Platz fir Geristgestellung und Materiallagerung um den Baukdrper
herum gewahrleistet wird.

Sollte der Bauwasseranschluss weiter als 15 m zum zu erstellenden Baukorper
aufgestellt werden, so ist durch den Auftraggeber eine standige Vorstreckung mittels
eines Wasserschlauches mit passender Kopplung (siehe Wasserhahn) bis auf das
Baugrundstiick zu gewahrleisten / vorzuhalten

Samtliche damit verbundene Kosten fiir das Bereitstellen und Vorhalten vor und wahrend der
Bauphase sind durch den Auftraggeber vollstédndig zu tragen.

Planungsgrundlagen

Planung / Planungsunterlagen (Mitwirkungspflicht durch Auftraggeber):

Die Auftragnehmerin bernimmt die Erstellung des Bauantrages mit allen dafir erforderlichen
Bauzeichnungen und technischen Berechnungen zur Statik. Der Auftraggeber stellt der
Auftragnehmerin spatestens 21 Tage nach Vertragsunterzeichnung folgende Unterlagen fur das
anschlielende Planungsgesprach zu Verfiigung:

Planungsgrundlagen

Aktueller B-Plan inklusive Hohenplan (sofern vorhanden) mit Text und Zeichenteil
Aktuelle Flurkarte als PDF und DWG/DFX Datei in 1:500 und 1:1000 (nicht alter als 3
Monate)

Art und Weise der Einflhrung und Verlegung der Versorgungsleitungen durch den
zusténdigen Versorger & Medienanschlussanbieter

Genaue und vollstandige Grundstiicksdaten

Amtlich vermalter Lageplan vom Vermesser

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

e Auszug aus Liegenschaftskataster
o Kanaltiefenplan / Entwasserungsplan als PDF und DWG/DXF Datei
o Tiefbauplane, Leitungsplane vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen mit Angaben
von NN-H6hen (NN=Normal Null)
e Angaben (iber vorhandene Ubergabeschéchte auf dem Baugrundstiick
= Sofern keine Ubergabeschéchte / kein Ubergabeschacht auf dem Grundstiick
vorhanden sind / ist, jedoch benétigt werden / wird, so hat der Auftraggeber vor
der Bauantragsstellung bei der zustéandigen Behdrde eine verbindliche
Einbauhdhe des Schachtgerinnes zu erfragen und diese Hohenauskunft der
Auftragnehmerin schriftlich mitzuteilen, sodass dieses ggf. bei der
Hohenfestlegung des Gebaudes berlicksichtigt werden kann.
e Deckenhdhenplan der o6ffentlichen Zuwegungen / ErschlieBungsstraen mit NN-
Hohenangaben (NN=Normal-Null)
Nachweis der Kampfmittelfreiheit auf dem Baugrundstiick
Nachweis, dass das Grundstick frei von Altlasten ist
Baulastenverzeichnis / Baulasteneintragungen
Ubermittlung der Art und Weise der erforderlichen Regenwasserentwésserung
Finanzierungsbestatigung
Mitteilung Uber ggf. gewlinschte Inanspruchnahme von Férdermitteln bspw. KFW
(sofern diese Fordermittel zur Verfiigung stehen bzw. die Auftragnehmerin die
gewlinschte, forderfahige Effizienzklasse anbietet)
¢ Notariell beglaubigte Grundbucheintragung
o Aussagekraftige Bilder des Baugrundstiickes und dessen Zuwegung und Mitteilung
Uber ggf. vorhandene Gewichts begrenzte Fahrbarkeiten zur Erreichung des
Baugrundstiickes und sonstige fir den Lieferverkehr und den Bau betreffende wichtige
Informationen.

Hinweise:

In einigen Fallen verlangen die Behérdern / Amter externe Auskiinfte wie beispielsweise
Schallschutzberechnungen / Schallschutznachweise, Angaben / Nachweise fur Schall-
emission, Baulasten- und Naturschutzgutachten, Aufnahme von Baumbestand / Blischen und
deren Stamm-/ Kronenumfang, Geruchsgutachten, Berechnungen zur Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstiick, Berechnung von Sickerschéachten, Berechnungen /
Angaben flir Muldenversickerungen, Angabe von Rohrdimensionierungen, hydraulische
Nachweise fir Rohrquerschnitte flir Regen- / Schmutzwasserleitungen, Berechnungen zur
Einhaltung von Einleitbegrenzungen, etc..

Die Beauftragung und Kosten fir die ggf. erforderlichen Gutachten, Berechnungen, Angaben,
etc. sind vom Auftraggeber zu tatigen und zu tragen. Sofern gewinscht, kann die
Auftragnehmerin die Beauftragung Gbernehmen, sofern der Auftraggeber dieses schriftlich bei
der Auftragnehmerin beauftragt. Ein entsprechendes Angebot wird dem Auftraggeber, nach
vorheriger schriftlicher Angebotsanfrage bei der Auftragnehmerin, Ubersendet, sofern die
Auftragnehmerin diese Leistung anbieten méchte.

Die gem. dieser Baubeschreibung im Standard enthaltende Planung und Erstellung des
Gebaudes berlicksichtigt keine barrierearmen, barrierefreien und keine behindertengerechten
Aspekte. Dieses bedeutet, dass Ubergange innerhalb des Gebaudes, sowie auch Ubergéange
von innen nach aulRen, oder auch auf’en nach innen und auch alle anderen baulichen
Aspekte nicht die Anforderungen an barrierearmes, barrierefreies, oder behindertengerechtes
Wohnen erflllt. Eine derartige Bauweise, sei Sie vollstéandig in einer der zuvor beschriebenen
Form gewinscht, oder auch nur teilweise, so ist dieses im Vorwege vertraglich zwischen dem
Auftraggeber und der Auftragnehmerin zu vereinbaren.

Eventuell erworbene, barrierefreie /-arme Bauteile im Innen- / AuRenbereich des Hauses (z.B.
verbreiterte Innentiren, schwellenarme Elemente, etc.) beinhalten / erfiillen nicht alle
bendtigten Auflagen flr barrierefreies /-armes, oder behindertengerechtes Wohnen.

/S
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Bauantrag:

Fir die Planungsarbeiten ist ein Vorentwurf, sowie zwei Anderungen zum Entwurf im Hauspreis
enthalten. Dariiberhinausgehende Anderungen durch den Auftraggeber sind der Auftrag-
nehmerin je angefangene Stunde mit je 85,00 € inkl. MwSt. zusétzlich zu verglten. Die
endglltigen Auflenmalle des Hauses ergeben sich aus den Vorentwurfszeichnungen.

Als enthaltende Entwurfsdnderungen gelten ausschlieRlich geringfligige Abweichungen zum
Vorentwurf / Zeichnung zum Vertrag / Kataloghaus. Gegebenenfalls vom Auftraggeber
gewiinschte Anderungen an den AuRenmaRen, Kubatur, raumliche Verschiebungen /
Verlegungen, Anderung der duReren Wandaufbauten, Wegfall von Innenwanden,
Verschiebungen von Innenwéanden in der GroRenordnung, sodass die Mindestbelichtung
gemal der Landesbauordnung nicht mehr eingehalten wird, oder Veranderung der Fenster-
und AuBentiirgroien, zéhlen nicht zu den enthaltenden Anderungen.

Sofern diese seitens des Auftraggebers gewiinschten, jedoch nicht enthaltenden Anderungen
dennoch umgesetzt werden sollen, was explizit die Zustimmung der Auftragnehmerin bedarf,
so sind die Aufwendungen hierfur, sowie ggf. resultierende Folgekosten welche aus den
Anderungen hervorgehen, vollumfanglich und in Géanze durch den Auftraggeber zu vergiiten.

Nach der erfolgten Entwurfsfreigabe durch den Auftraggeber erhalt der Auftraggeber von der
Auftragnehmerin Terminvorschlage fur die Bemusterung.

In diesem Termin werden die im Standard enthaltenen Leistungen nochmals aufgezeigt und
seitens des Auftraggebers ist dann die jeweilige Auswahl / Farbauswahl, Hersteller, Model, etc.
(auch fur die innere Ausstattung des Hauses) auszuwabhlen.

Sobald samtliche Leistungen der Auftragnehmerin und Eigenleistungen des Auftraggebers in
der Art und dem Umfang feststehen, sowie auch alle gestalterischen Merkmale festgelegt und
vereinbart wurden, sodass die Bemusterung von beiden Parteien unterschrieben wurde, werden
die Bauantragsunterlagen fur die Stellung des Bauantrages und des Entwasserungsantrages
(siehe Hinweis unter 4.1) vorbereitet.

Der Auftraggeber erhalt nach Vorlage aller erforderlichen Unterlagen (siehe Punkt 4.7 Planung
/ Planungsunterlagen (Mitwirkungspflicht durch Auftraggeber)), inklusive der durch den
Auftraggeber der Auftragnehmerin zu ibermittelnden Kiichenplanung, unterschriebener
Entwurfszeichnungen, sowie der vollstdndig abgeschlossenen Bemusterung, einen Bauantrag
und Entwasserungsantrag, welche durch den Auftraggeber in den Geschaftsrdumen der
Auftragnehmerin unterzeichnet wird und dann durch den Auftraggeber bei der zustandigen
Baubehorde eingereicht wird.

Den Nachweis der vollstandigen Einreichung des Bauantrages und Entwasserungsantrages ist
vom Auftraggeber an die Auftragnehmerin zu erbringen.

Hinweis:

Voraussetzung fir die Stellung des Bauantrages ist die vollstandig abgeschlossene
Bemusterung mit erfolgter Unterschrift durch den Auftraggeber.

Es missen somit samtliche Leistungen der Auftragnehmerin und Eigenleistungen in der Art und
dem Umfang feststehen, sowie auch alle gestalterischen Merkmale festgelegt und vereinbart
sein. Nach der Entwurfsfreigabe, der abgeschlossenen Bemusterung und folglich gestellten
Bauantrag sind durch den Auftraggeber keine Anderungen mehr méglich.

Die Auftragnehmerin behalt sich ausdriicklich vor, eine Art ,Kurzbemusterung“ am Tage des
Planungsgespraches in den Raumlichkeiten / Ausstellungsraum der Auftragnehmerin
durchzufliihren, um fiir den Bauantrag relevante gestalterischen Merkmale / Baustoffe bereits
vorab zu bemustern und beriicksichtigen zu kénnen.

Ubrige fur den Bauantrag nicht relevante Baustoffe / Bauteile werden dann im Nachgang zu
einem spateren Zeitpunkt bemustert.

Planungsgrundlagen
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Vorbehaltliche Anmeldung von Mehrkosten:

Grundsatzlich mdchte die Auftragnehmerin den Auftraggeber lber ggf. anstehende Mehr-
kosten zum Hauspreis informieren, welche zum Vertragsabschluss nicht, oder nicht in der
genauen Hohe, absehbar sind.

Diese Kosten kdnnen beispielsweise durch erforderliche Anderungen, Zeichnungs-
anderungen, statische Erfordernisse aus Griinden des Baugrundes, beispielweise eine
erforderliche Verstarkung der Sohlenplatte, notwendige Pfahlgriindung, Einsatz von
notwendigen Stahlbetonbalken, Stahltragern, Stahlstiitzen, Eckstlitzen, Zugstitzen,
Dachstuhlverstarkungen, usw. entstehen. Auch kénnen zusatzliche Kosten fir die gem.
Landesbauordnung geforderten Bauliberwachungen, wie beispielsweise durch einen
Prifstatiker, entstehen.

Entsprechende Zusatzleistungen sind nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin
enthalten und sind vom Auftraggeber der Auftragnehmerin zu verguten.

Anderungen kdnnen beispielsweise durch behordliche Auflagen im Zusammenhang mit dem
Bauantrag / der Baugenehmigung, Forderungen des Statikers oder des Bezirksschornstein-
fegers entstehen.

Die durch die Anderung entstehenden Kosten sind vom Auftraggeber zu ibernehmen. Sofern
kein B-Plan fur das Baugrundstick existiert, erstellt die Auftragnehmerin in Abstimmung mit
dem Auftraggeber den Bauantrag und ggf. Antrage auf Befreiung oder Ausnahmen. Eine
Genehmigungsfahigkeit kann jedoch nicht immer gewahrleistet werden, da diverse
Festsetzungen der Abwagung durch die politischen Entscheidungsgremien unterliegen.

Sollten gestellte Antréage (Bauantrag / Entwésserungsantrag) seitens der Behdrden / Amter
zuriickgewiesen, oder Anderungen / Nachforderungen oder zusatzliche Nachweise oder
Berechnungen verlangt werden, kann dieses Mehrkosten und zeitliche Verzdgerungen zur
Folge haben. Die Mehrkosten sind dann vom Auftraggeber (Bauherr / -in / -en) zu tragen und
der dadurch resultierende Verzug geht zu Lasten des Auftraggebers (Bauherr / -in / -en).

In Gebieten ohne verbindliche Festsetzungen kann eine verbindliche Aussage Uber die
Genehmigungsfahigkeit eines Bauvorhabens vorab Uber eine Bauvoranfrage eingeholt werden.
Sofern der Auftraggeber dieses bei der Auftragnehmerin anfragt, kann die Auftragnehmerin
dieses dem Auftraggeber gegen eine zusatzliche Vergitung per Angebot anbieten.

Doppelhaus / Doppelhaushélfte / Reihenhausscheibe:

Der Auftraggeber muss bei der Durchfilihrung eines Bauprojektes als ,Doppelhaushalfte /
Doppelhaus / Reihenhausscheibe® sicherstellen, dass alle technischen, rechtlichen und
baurechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, damit der Bauablauf auch die Herstellung der
anderen Doppelhaushalfte und / oder anderen Reihenhausscheiben ermoglicht wird.

Die Auftragnehmerin ist dazu berechtigt, den Beginn der Bau- und Planungsarbeiten zu
verweigern oder die bereits begonnenen Arbeiten zu stoppen, wenn aufgrund fehlender oder
nicht kompatibler zweiter Doppelhaushélfte die Durchfihrung des Bauvorhabens behindert
wird, unmdglich ist, oder die weiteren Arbeiten gegen eine fachgerechte Ausfiihrung sprechen
wirden.

Sonderleistungen - Grundriss und Wohnfléche:

Die Grundrissaufteilung des erworbenen Kataloghauses kann ohne Aufpreis frei nach den
Winschen des Auftraggebers (Einschrankungen / Vorgaben gem. Punkt 4.2) verandert
werden. Als Leistungsumfang hierfur gilt der Haustyp, die Wohnflache, Ausstattung,
Fliesenflache, Raumanzahl und die Anzahl und Art der Fenster des jeweiligen als
Berechnungsgrundlage verwendeten Kataloghauses.

/A
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Reduzierungen von Flachen und Abmessungen durch Extraleistungen wie z. B. Schornsteine,
zusatzliche Wande, Verringerung der Dachneigung, Schachte, Rohrkasten und Verkleidungen
fur Laftungsanlagen usw., werden nicht durch zusatzliche Flachen ausgeglichen.

Dies gilt auch fir planungsrechtliche Auflagen, statisch notwendigen Anderungen oder
Anforderungen des Bebauungsplanes. Sollte es aus statischen Griinden, z. B. bei sehr
grofen Fensteréffnungen, durch Wegfall von aussteifenden Wanden, oder wegen sehr grof3en
Spannweiten, zu Mehraufwendungen kommen, so sind diese separat zu vereinbaren und
durch den Auftraggeber zu vergiiten.

Ausstattungspakete nach dem Gebdudeenergiegesetz:

Die Auftragnehmerin bietet dem Auftraggeber sinnvolle und wirtschaftliche Lésungsbausteine,
um den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) gerecht werden zu kénnen. Als
Sonderleistung (Aufpreis) kénnen auch Hauser erworben werden, welche dem Effizienzhaus
55 E.E., oder dem Effizienzhaus 40 Anspriichen gerecht werden.

Hinweis:

Sofern Fordergelder zur Verfiigung stehen und der Auftraggeber diese gewiinschte
Inanspruchnahme der Auftragnehmerin rechtzeitig im Vorwege, vor der Entwurfsfreigabe / vor
der Beauftragung des Warmeschutznachweises schriftlich mitgeteilt hat, und die
Auftragnehmerin diese forderfahige Bauweise anbietet / anbieten méchte, kann dieses
Berlcksichtigung finden.

Die Beantragung per KFW-Online-Antrag erfolgt erst nach dem erfolgten Planungsgesprach
(siehe , 1.1 Gebdudeplanung mit Planungsgesprdch®) und erst nach vollstandig erfolgter,
schriftlicher Freigabe der Entwurfszeichnungen durch den Auftraggeber. Die Auftragnehmerin
weist auch hiermit den Auftraggeber darauf hin, dass bei einer gewlnschten
Inanspruchnahme von Foérdermitteln bei Effizienzhausern die Kubatur und Geschossigkeit des
Hauses, samt Abmessungen, Fenster- und AufRentiréffnungen und Verglasungsart,
Verwendung von Sprossenfenstern, sowie auch die Nutzbarkeiten samtlicher Wohn- und
Aufenthaltsraume und Abgrenzung zu Nutzraumen, sowie auch die geplante Anlagentechnik
(Heizung, Solar, Photovoltaik etc.) verbindlich feststehen muss.

Nachtragliche Veranderungen genannter Aspekte verursachen eine erhebliche Verzdgerung
und ziehen eine kostenpflichtige Antragsneustellung mit sich, welche dann durch den
Auftraggeber vollumfanglich und in Ganze getragen werden muss.

Die rechtzeitige, schriftliche Bekanntgabe entsprechender zuvor genannter Aspekte, welche
ggof. seitens des Auftraggebers gewlinscht sind, vor Freigabe der Entwurfszeichnungen, liegt
im Verantwortungsbereich des Auftraggebers.

Basis fiir die Berechnungen sind die vereinbarten Leistungen aus dieser allgemeinen Bau-
und Leistungsbeschreibung, sowie die zusatzlichen Leistungen aus dem individuellen
Leistungsverzeichnis (Anlage Nr. 1). Sollte sich im Zuge der Berechnungen zum
Warmeschutz herausstellen, dass die Leistungen aus der allgemeinen Bau- und
Leistungsbeschreibung, sowie aus dem individuellen Leistungsverzeichnis als
Vertragsgegenstand nicht fir die gewinschten Férdermalinahmen ausreichen, so sind aus
diesen Berechnungen ggf. resultierende Mehraufwendungen, welche zur Erreichung der
gewtunschten Férdermalinahme notwendig werden, dann vollumfanglich vom Auftraggeber zu
tragen.
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Der Auftraggeber hat zwischen eines der folgenden Ausfiihrungspakete a.) — c.) zu wahlen.
Es wird angemerkt, dass das Ausfiihrungspaket a.) bereits im Hauspreis enthalten ist.

a.) Luft/Wasser-Warmepumpen Paket:

Fabrikat ,Vaillant®, Model ,aroTHERM plus VWL".

b.) Erdwarme-Paket:

Erdwarmepumpe mit Erdsonde Uber Tiefenbohrungen.

Fernwarme-Paket:

Entfall der Warmepumpe bei einer Fernwarme:

Sofern die Versorgung nicht Uber die Luftwasserwarmepumpe inkl. Warmwasserspeicher
erfolgen sollte, erhalten Sie eine einmalige Gutschrift Gber 11.000,00€ inkl. MwSt.
Die witterungsgefiihrte Regelung, sowie die Ubergabestation (Auftraggeber Eigenleistung) ist
durch den vom Auftraggeber in Eigenleistung beauftragten Versorger rechtzeitig bereit zu
stellen und betriebsfertig zu montieren. Die Auftragnehmerin Gbernimmt bis zu dieser
Ubergabestation die erforderlichen

Verrohrungsarbeiten (Kalt- und Warmwasser) inklusive der daflr bendétigten Rohrddmmungen.
Beim Entfall der Luftwasserwarmepumpe muss der Auftraggeber sicherstellen, dass der
Primarenergiefaktor ihrer alternativen Heiztechnik entsprechend geeignet ist und den
geforderten energetischen Standard des Hauses, wie z.B. Effizienzhaus 55EE und 40, erfllt.

Sollten darUber hinaus noch erganzende MalRnahmen zur Erreichung des energetischen
Standards erforderlich sein, so sind diese zusatzlichen, nicht bei der Graef Massivhaus GmbH
enthaltenen, Leistungen durch den Auftraggeber kauflich zu erwerben und entsprechend
zusatzlich zu verguten

Planungsleistungen / -inhalte der Auftragnehmerin:

Die Auftragnehmerin erstellt nach vorheriger Entwurfsfreigabe durch den Auftraggeber den
vollstandigen Bauantrag, sofern die Bemusterung abgeschlossen und vom Auftraggeber
unterschrieben wurde.

Unter Berlicksichtigung der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Warmeschutz-
verordnung werden die weiteren Berechnungen des Warmeschutznachweises und der Statik
durchgefiihrt.

Folgende Planungsleistungen werden seitens der Auftragnehmerin erbracht:

e Schnittzeichnung (Schnitt A-A)

e Grundrisszeichnungen der einzelnen Geschosse (ohne Spitzboden) im MaRstab 1:100
» es wird nur das baulich geleistet und geliefert, was vertraglich in der allgemeinen
Bau- und Leistungsbeschreibung (Anlage Nr. 2), sowie im individuellen
Leistungsverzeichnis (Anlage Nr. 1) vereinbart wurde bzw. das, was in der
Bemusterungsaufstellung nachtraglich zusatzlich vereinbart wird.

Somit kdnnen die Zeichnungen Sonderleistungen enthalten, die nicht im Standard
enthalten sind, jedoch kostenpflichtig vom Auftraggeber ggf. bei der Auftragnehmerin
erworben werden kdnnen

o Vier AuRRen-Ansichten
» Die AuRenansichten stellen nur eine grobe Darstellung des Gebaudes dar.
GroéRenangaben / Dimensionen, Abmessungen, H6henlagen von Bauteilen, etc. sind
den tatsachlichen Produktbeschreibungen der Baustoffe / Bauteile zu entnehmen.
Tatsachliche Abmessungen / MaRe sind ausschlieRlich den Grundrisszeichnungen,
explizit derer der Ausfiihrungs-zeichnungen zu entnehmen.

Planungsgrundlagen
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Planungsgrundlagen

Im Anschluss werden die Ausflihrungszeichnungen erstellt, welche zusatzliche Mallketten
enthalten, sowie auch ggf. statisch notwendige Veranderungen, oder auch zuvor nicht bekannte
Rohrschéachte, Wandschlitze fur Steigeleitungen, Wandauslasse, etc. enthalten, welche durch
die Fachplanungen der fiir die Auftragnehmerin tatig werdenden Dienstleister resultieren.
Sobald diese Ausfiihrungszeichnungen seitens des Auftraggebers vollstandig, d.h. auch mit ggf.
seitens der Auftragnehmerin freiwillig erstellten Detailzeichnungen (nicht geschuldet)
unterschrieben wurden, erfolgt im Anschluss die Vergabe an die Gewerke.

4.7.1 Alternative Umplanung auf gleichem Grundstiick:

Sollte das vom Auftraggeber gewahlte Bauvorhaben aus baurechtlichen / bauordnungsrecht-
lichen Griinden nicht realisierbar sein, so wird sich die Auftragnehmerin in Abstimmung mit dem
Auftraggeber um eine andere mdgliche, umsetzbare Bauvariante bemuhen. Sollte das
Grundstick weiterhin zu dieser Bebauung der alternativen Bauvariante genutzt werden, so
ubernimmt die Auftragnehmerin die daflr entstehenden Umplanungskosten der unter 4.2
Bauantrag” enthaltenen Planungsarbeiten unter Beriicksichtigung der dort aufgeflhrten
enthaltenen Anzahl fir Entwurfsanderungen.

Folglich resultierende Mehrkosten fir konstruktive Mehraufwendungen, sowie auch fir

Materialmengen etc., sind jedoch durch den Auftraggeber vollumfanglich und in Ganze zu
tragen.

4.7.2 Planung auf alternativem Grundstiick:

Sofern der Auftraggeber jedoch ein alternatives Grundstiick auswahlt als das urspringlich zur
Planung angesetzte, so sind die Kosten flir Umplanungen / Neuplanungen und die Kosten fiir
konstruktive Mehraufwendungen und Materialmengen vollumfanglich und in Ganze durch den
Auftraggeber zu tragen.

Im Hauspreis moégliche enthaltende Raumlichkeiten:

1x Haustechnikraum (HTR)

1x Kiche

1x Wohnzimmer

1x Diele

1x Gaste-WC bis 2 m? nach Wohnflachenverordnung (nur bei Bungalowhaustypen enthalten)
1x Badezimmer bis 10 m? nach Wohnflachenverordnung

1x Schlafzimmer

2x Kinderzimmer

1x Flur Dachgeschoss

1x Spitzboden (grundsétzlich nicht ausgebaut, die Ausbaufahigkeit ist abhangig von
Dachneigung und lichter Héhe des Spitzbodens und Hausvariante; bei Hausern mit
Flachdachern ist kein Spitzboden vorhanden)

Die Bezeichnungen der einzelnen Raume innerhalb der Grundrisszeichnungen kénnen von den
oben beschriebenen Bezeichnungen abweichen. Dieses ist von der gewahlten Nutzung des
jeweiligen Raumes abhangig. Die enthaltene Ausstattung des jeweiligen Raumes bleibt hierbei
jedoch bestehen.

Grundsatzlich richtet sich der Aufpreis nach Umfang, Art, Ausstattung und Anzahl der
gewtunschten Raume.

Werden zwei oder mehrere Rdume zu einem gréReren Raum zusammengelegt, erfolgt hierfur
kein Flachenausgleich und keine Gutschrift an den Auftraggeber. Gleiches gilt bei Entfall eines
Raumes oder mehrerer Rdume bei der gewahlten Grundrissplanung.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen:

Im Folgenden wird der Leistungsinhalt / Grundleistungsfestlegung der Bauausfihrungen naher
beschrieben.

Erdarbeiten:

In den Baukosten sind die im Folgenden naher beschriebenen Griindungen, die eine
Bodenklasse von 1 - 4 mit einen Bemessungswert des Sohlwiderstandes gemaf Eurocode 7
von mindestens 280 kN/m? voraussetzen, enthalten. Liegen diese Voraussetzungen nicht vor
und sind deshalb besondere Griindungsmafnahmen erforderlich, kdnnen Mehrkosten
entstehen. Diese Mehrkosten sind dann vom Auftraggeber zu tragen. Fur verbindliche
Aussagen muss sowohl das Bodengutachten, als auch die Statik vorliegen.

Die Auftragnehmerin tUbernimmt bei den Erdarbeiten ausschlieRlich folgende Leistungen:

¢ Von den geplanten und genehmigten Auf’enkanten des Baukdrpers wird bis zu einer Tiefe von
maximal 30 cm des vorhandenen Gelandes die Grasnarbe und der Mutterboden abgeschoben,
ausgehoben und seitlich auf dem Baugrundstiick gelagert. Der Abtransport und die damit
verbundenen Kosten sind nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten.
Sofern daflr geeignet, kann der seitlich gelagerte Mutterboden ggf. zum Teil fiir die spateren in
Eigenleistung zu erbringenden Auf3enanlagenarbeiten wiederverwendet werden.
Die erneute Verwendbarkeit / Tauglichkeit des ausgehobenen Bodens, oder der Abtransport
des Bodens, richtet sich nach der Analyse / Schadstoffanalyse / Laboruntersuchung des
Bodens. Sofern der vorhandene Bodenaushub anteilig Schadstoffe enthalt, kann dieses zu
Mehrkosten fir den Auftraggeber fiihren.
Entsprechende Schadstoffanalysen, Laboruntersuchen, Entsorgung etc. sind nicht im
Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten. Dieses ist rechtzeitig durch den Auftraggeber
mit den zustandigen Erdbauunternehmen abzustimmen und durch den Auftraggeber zu
beauftragen und vollumfénglich zu verguten.

e Von den geplanten und genehmigten Auflenkanten des Baukorpers wird nach den
Aushubarbeiten bis zu 30 cm Tiefe geeigneter Fillsand / Fullkies eingebracht und verdichtet.

e Aushubarbeiten der umlaufenden Streifen-Fundamentgraben (Frostschirze), gemaR statischer
Vorgaben.

Dariiber hinaus gehende Leistungen sind durch den Auftraggeber in Eigenleistung zu beauftragen
und zu verguten.

Hierzu gehoren beispielsweise:

e Herstellen der befestigten Baustralie

¢ Abtransport und Entsorgung des Bodenaushubs und Grasnarbe, sofern Boden nicht mehr
bendtigt wird

o Auffillung und Befestigung / Verdichtung des Arbeitsraumes um den Baukdrper herum mit
geeigneten Flllsand / Fillkies fiir die Lagerung von Baustoffen / Baumaterialien und vor allem
zur standsicheren Aufstellung des Giebel- und Traufgeristes

e Beauftragung einer Schadstoffanalyse des ggf. belasteten Bodens und des Grund- /
Schichtenwassers
Gdf. notwendige Verbauarbeiten / Baugrubenverbau
Grundwasserabsenkung und Grundwasser- & Wasserhaltungsmafnahmen (auch durch
Niederschlage anstehendes Wasser und Oberflachenwasser)

e Drainagearbeiten

e Sicherungs- und Befestigungsarbeiten an privaten und 6ffentlichen Zuwegungen und
Uberwegungen, sowie zu angrenzender und benachbarter Grundstiicke und Baukorper

e Grundsticksbegradigungsarbeiten / Abtragungen um ggf. anstehende Wassermengen
wahrend und nach der Bauphase vom und im Baukorper fern zu halten

o Usw

/S

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen
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Absteckung des Baukorpers auf dem Baugrundstiick:

Mittels eines Schnurgerustes / Winkelbdcken (Feinabsteckung) wird der vertraglich erworbene
Baukdrper einmalig durch die Auftragnehmerin abgesteckt. Es wird gemal genehmigter
Bauantrags-zeichnungen auf die Héhe der Oberkante des RohfuRbodens (OKRFB) oder der
Oberkante des FertigfulRbodens (OKFF) ausgewinkelt. Eine Grobabsteckung wird nicht von
der Auftragnehmerin durchgefihrt.

Auf Wunsch / einvernehmlicher Abstimmung zwischen dem Auftraggeber und der
Auftragnehmerin kann die Hohe des OKRFB (Oberkante-RohfuRboden) oder OKFF
(Oberkante Fertigfulboden) abweichend, jedoch unter Einhaltung der baurechtlichen Auflagen
und Berlcksichtigung der Entwasserungsabhangigkeit der Entwasserungsleitungen, den
ortlichen Gegebenheiten nach Bausichtung abgeandert / angepasst werden. Die ggf.
geanderte / angepasste Hohenlage wird dann schriftlich niedergelegt.

Fundamente / Frostschiirze:

Der Aushub der Fundamentgraben wird seitlich des Baukdrpers gelagert. Das Ausplanieren /
Begradigen dieses Aushubs ist nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten und
ist seitens des Auftraggebers in Eigenleistung zu beauftragen & zu gewahrleisten. Die
Fundamente als Frostschirze werden mit jeweils zwei Thorstahl-Ldngsbewehrungen
(Durchmesser 12 mm) oben und unten konstruktiv bewehrt und alle 1,50 m mit einem
Mattenkorb gesichert.

Im Hauspreis enthaltende Fundamentabmessungen der AuRenfundamente (Frostschirze)
betragen ca. 45 cm in der Breite und ca. 80 cm in der Tiefe.

Gegriindet wird dieses frostfrei in einer Erdschalung mit einem Beton der Klasse C20/25.

Sofern Innenfundamente erforderlich werden, sind diese in den Abmessungen 40 / 50 cm
(Breite / Tiefe) enthalten. Uber diese Angaben hinausgehende Anforderungen stellen eine
Mehrleistung dar und sind vom Auftraggeber der Auftragnehmerin gesondert zu verguten.

Der seitlich gelagerte Boden darf die spateren Arbeiten an der Baustelle nicht behindern. Dieses
ist durch den Auftraggeber sicher zu stellen.

5.3.1 Ringerder und Funktionspotentialausgleichserder

Gemal aktuell geltenden VDE-Richtlinien und der DIN wird au3erhalb der Fundamente ein
Ringerder eingebracht. Ob zusatzlich auch noch ein Funktionspotentialausgleichserder
notwendig ist, richtet sich nach dem jeweiligen Gebdude. Sofern
Funktionspotentialausgleichserder notwendig ist, wird dieser zusatzlich verbaut.

Der Ringerder wird dann ca. alle 20 Meter mit dem Funktionspotentialausgleichserder
verbunden. Im Bereich des Haustechnikraumes wird dann eine Anschlussfahne nach oben
gefuhrt, sodass diese zum spateren Zeitpunkt an die Potentialausgleichsschiene als Erdung
angeschlossen werden kann. Der Ringerder und der Funktionspotentialausgleichserder
Ubernehmen nicht die Funktion eines Blitzschutzsystems. Diese Leistung ist nicht enthalten und
wird auch nicht von der Auftrag-nehmerin angeboten und auch nicht geleistet.

dieser

Sohlenplatte / RohfuBboden Erdgeschoss:

Im Hauspreis ist eine Stahlbetonsohle in der Betonglite C25/30 mit einer einlagigen Stahl-
bewehrung mittels einer Stahimatte aus Q188 A in einer fertigen Gesamtstarke bis zu

15 cm enthalten. Unterhalb der Sohlenplatte wird eine Untersohlendammung in einer

Starke von 80 mm mit der Warmeleitfahigkeitsstufe (WLS) 0,35 eingebracht. Die aullere
Umrandung der Sohlenplatte, welche sogleich auch die Schalung der Stahlbetonsohle
darstellt, erfolgt aus im Magerbeton gemauerten, graufarbenen und sichtbaren
Kellerwandsteinen. Die Abmessungen der Kellerwandsteine betragen in der Breite

ca. 17,5 cm. Zwischen den Kellerwandsteinen und der Stahlbetonsohlenplatte wird gemaf der
Warmeschutzberechnung umlaufend ein Dammstreifen eingebracht.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

5.4.1 Abdichtung Sohlenplatte:

Die enthaltende Abdichtung der Sohlenplatte erfolgt gemaf aktuell geltender DIN 18533-1
W1-E (,Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser*), W1.1-E (,Bodenfeuchte und nicht
driickendes Wasser bei Bodenplatten und erdbertihrten Wénden®) mit einer Mauersperrbahn.

Sollte aus dem Baugrund- / Bodengutachten ersichtlich werden, dass eine Abdichtung nach
DIN 18533-1 W2-E (,driickendes Wasser*®) von Noten ist, so wird die Auftragnehmerin dem
Auftraggeber fir diese Zusatzleistung ein Nachtragsangebot der Mehrkosten zukommen
lassen, da diese Leistung nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten ist.

Die Kosten sind vom Auftraggeber zu tragen.

Eine zusatzliche Abdichtung der Sohlenplatte / des Sockels von au3en an den
Kellerwandsteinen ist nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten und muss bei
ggf. anstehender zwingender Notwendigkeit als Zusatzleistung (Aufpreis) bei der
Auftragnehmerin separat beauftragt werden.

Die Mauersperrbahn des Auftragnehmers wird beginnend vom Hintermauerwerk bis auf den
Rohfuf3boden / Sohlenplatte heruntergefiihrt und auf dieser Sohlenplatte / Rohfuliboden bis zur
AuRenkante des Kellerwandsteines / AuRenkante der Sohlplatte / RohfuBboden gefiihrt. Diese
Abdichtungsbahn wird dann am Kellerwandstein / Schalungsstein senkrecht ca.10 cm
heruntergeflihrt und am selbigen mechanisch mit einer Kappleiste befestigt.

Eine zusatzliche, zweite Abdichtungsbahn in einer héher gelegenen Schicht ist nicht enthalten
und auch nicht vorgesehen. Der Auftraggeber hat dieses entsprechend bei der gewlinschten
oder gem. behérdlicher Auflagen begrenzter, zuldssigen Héhenlage des geplanten Hauses zu
beachten und entsprechend zu berticksichtigen, da dieses grof3en Einfluss auf die spateren
AuBenanlagen und das daraus resultierende Gelandeniveau hat.

Die Abdichtung erfolgt gemaf DIN 18533-1 W1.2-E ,Bodenfeuchte und nicht driickendes
Wasser bei Bodenplatten und erdberiihrten Winden mit Dranung”.

Hinweise:

Eine entsprechende dauerhaft funktionierende Dranung des Untergrundes und / oder einer
dauerhaft funktionierenden Drainage um den betreffenden Baukdrper herum wird seitens der
Auftragnehmerin vom Aufraggeber verlangt und vorausgesetzt, auch wenn diese laut dem
Bodengutachten derzeit nicht zwingend erforderlich ist. Dieses muss vom Auftraggeber im Zuge
der Erdarbeiten (Siehe Punkt 5.1) und bei Durchfiihrung der Auflenanlagenarbeiten in
Eigenleistung sichergestellt und gewahrleistet werden.

Der Auftraggeber stellt im Zuge der Aulienanlagenerstellung (Eigenleistung) fachgerecht einen
mindestens 30 cm breiten, ununterbrochenen Kieselstreifen ringsum den Baukorper her, um
den Spritzwasserschutz zu gewahrleisten. Hierbei hat der Auftraggeber darauf zu achten, dass
die durch die Auftragnehmerin erstellten Abdichtungen durch ein Vlies oder dergleichen
geschutzt und nicht beschadigt werden.

Sofern sich durch das Bodengutachten herausstellt, dass eine Pfahlgrindung (nicht enthalten

im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin) von Néten ist, so erhalt der Auftraggeber

fir den unter Punkt 5.1 Erdarbeiten und 5.4 Sohlenplatte / Rohfullboden Erdgeschoss

beschriebenen enthaltenen Standardleistungsumfang eine einmalige Gutschrift.

Des Weiteren beauftragt der Auftraggeber dann die zustandigen Gewerke in Eigenleistung zur

Erstellung der Erdarbeiten, Pfahlgrindung, Balkenroste und Sohlenplatte und sonstiger

Nebenarbeiten, die zur Erfillung dieser Gesamtleistungen bis zur Fertigstellung der

Sohlenplatte erforderlich werden.

= Die durch die notwendige Pfahlgriindung entstehenden, zusatzlichen Kosten fir die
statischen Berechnungen zum Spitzendruck, Bewehrungsplane, etc. sind nicht im
Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten und sind somit gesondert,
vollumfanglich und in Ganze seitens des Auftraggebers der Auftragnehmerin zu vergiten.

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen
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Versorqungsleitungen (Gas, Wasser, Strom, Fernwarme, Medienanschluss / Telefon etc.):

5.5.1 Benotigte Komponenten fir den Hausanschluss:

Der Auftraggeber stellt der Auftragnehmerin vor dem ersten Planungstermin die vollstandigen
Unterlagen und Vorgaben der einzufihrenden Versorgungsleitungen durch den jeweiligen und
zustandigen Versorger und Medienanschluss-Anbieter zur Verfligung (siehe ,4.1 Planung /
Planungsunterlagen (Mitwirkungspflicht durch Auftraggeber)®).

Um die notwendigen Versorgungsleitungen der zustandigen Versorger und der Medien-
anschlussanbieter von aufien ins Gebaudeinnere einfiihren zu kdnnen, missen hierfir
zugelassene Mehrspatenhauseinfliihrungen im Haustechnikraum vorgesehen werden.

Diese zugelassenen Mehrspatenhauseinfihrungen sind nicht im Liefer- und Leistungsumfang
der Auftragnehmerin enthalten und missen vom Auftraggeber beim zustéandigen
Versorgungsunternehmen beauftragt und zum Baubeginn dem ausfihrenden Gewerk bauseits
zur Verfligung gestellt werden, sowie auch die fur die Versorger bestimmten Teile dieser
Mehrspate zum Zeitpunkt der Einbringung der Hausanschlisse (Auftraggeber-Eigenleistung).
Der Einbau dieser Mehrspate wird dann dem Auftraggeber in Rechnung gestellt und die
Kosten hierfiir sind dann vollstdndig und in Ganze vom Auftraggeber zu ibernehmen.

Sollte vom Auftraggeber eine Bereitstellung dieser Mehrspatenhauseinfiihrungen durch die
Auftragnehmerin gewinscht sein, so ist diese Zusatzleistung im Zuge der Planungsarbeiten,
jedoch spatestens im Zuge der Bemusterung, flir den Bauantrag vom Auftraggeber rechtzeitig
und schriftlich bei der Auftragnehmerin anzuzeigen.
Die Auftragnehmerin lasst dem Auftraggeber dann ein Kostenangebot zukommen, welches
dann vor Bauantragsstellung bestatigt werden muss, sofern die Bereitstellung der
Mehrspatenhauseinfiihrung durch die Auftragnehmerin gewilinscht sein sollte.

5.6
Sofern der zustéandige Versorger die Hauseinfiihrung mit Fernwarmebdgen (nicht im
Liefer- und Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten) vorgibt, sind diese vom
Auftraggeber Uber den zusténdigen Versorger zu beziehen und dem ausfihrenden Gewerk
rechtzeitig zum Baubeginn, vor den Fundamentaushubarbeiten, kostenneutral und bauseits
zur Verfiigung zu stellen.

Die Bereitstellung der fertig montierten Zahler fir den jeweiligen Hausanschluss liegt im
Verantwortungs- und Aufgabenbereich des Auftraggebers. Sollte somit die jeweilige Anlage
(Gas, Strom, Wasser, etc.) keinen betriebsfertigen Zustand aufweisen, sodass kein
betriebsfertiger Strom im Haus vorhanden ist, oder die Heizungsanlage nicht im Betrieb
genommen werden kann (z.B. flr die Auf- und Abheizphase der Fullbodenheizung) sodass
daraus ein Verzug entsteht, so geht der dadurch entstandene Verzug zu Lasten des
Auftraggebers, bis die vollstdndige und zugelassene betriebsfertige Bereitstellung des
jeweiligen Hausanschlusses (inklusive Zahlermontage) erfolgt ist. Zur Vermeidung bzw.
Verkirzung eines aus den zuvor genannten Grinden entstehenden Verzuges, kann der
Auftraggeber auch Abhilfe durch eine zugelassene Alternative schaffen. Sollte somit
beispielsweise die Heizungsanlage aus Grinden des fehlenden Hausanschlusses, oder des
nicht montierten Zahlers, nicht in Betrieb genommen werden kénnen, so besteht fir den
Auftraggeber die Moglichkeit, ein mobiles Heizgerét mit einer nach DIN enthaltenen Funktion
fir das Funktions- und Belegreifheizen in Eigenleistung zu stellen, betriebsfertig
anzuschlieBen und in Betrieb nehmen zu lassen. Die damit verbundenen Aufwendungen, nebst
Beschaffung / Beauftragung, sowie auch die Kosten, sind vollstdndig und in Ganze durch den
Auftraggeber zu veranlassen und zu tragen.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

Hinweis:

Bei den Bagger-/Ausschachtarbeiten der Rohrgraben ist darauf zu achten, dass der dort im
Erdreich sich befindliche Ringerder nicht herausgegraben, nicht in der Lage verandert und nicht
beschadigt wird. Der Auftraggeber hat somit das ausfiihrende Unternehmen (in Eigenleistung
des Auftraggebers zu beauftragen), welches die Arbeiten der Versorgungsarbeiten auf3erhalb
des Hauses durchfiihrt, ausdriicklich und vorsorglich vor Beginn der Arbeiten darauf
hinzuweisen. Fir nachtragliche herbeigefihrte Veranderungen am Ringerder ibernimmt die
Auftragnehmerin keinerlei Gewahrleistung.

5.5.2 Terminierung und Beauftragung der Hausanschliisse:

Die Terminierung zur Einbringung der erforderlichen HausanschllUsse (z.B. Gas, Wasser,
Strom, Fernwarme, Medienanschluss / Telefon etc.) ist rechtzeitig (am besten direkt zum
Baubeginn) durch den Auftraggeber beim zustandigen Versorgungsdienst vorzunehmen und
sicherzustellen. Die entsprechende Vorlaufzeit der jeweiligen Anbieter / Versorger ist durch
den Auftraggeber rechtzeitig in Erfahrung zu bringen, um den in den durch die
Auftragnehmerin erstellten Bauzeitenplan vorgegebenen Termin fir die Einbringung der
Hausanschlisse einhalten zu kénnen, um Folgearbeiten der Auftragnehmerin nicht zu
behindern.

Die erforderlichen Antrage sind vom Auftraggeber zu beschaffen und von den jeweiligen
zustandigen Partnerfirmen der Auftragnehmerin stellen zu lassen. Die Beauftragung, das
Stellen und das rechtzeitige Einreichen der Antrage, die Terminierung und termingerechte
Verlegung der Hausanschllsse inklusive Zahlermontage, sowie samtliche damit verbundene
Kosten und Hausanschlusskosten sind nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin
enthalten und sind durch den Auftraggeber vollumfanglich und in Ganze zu tragen und zu
verantworten.

Entsorgungsleitungen / Abwasserleitungen:

Unterhalb der Sohlenplatte werden die jeweiligen Schmutzwasserleitungen (KG-Rohre) durch
die Auftragnehmerin bis zur Gebaudeaufienkante gefiihrt. In der Regel werden die Leitungen
vom jeweiligen Ausgangspunkt gem. DIN 1986 auf dem kirzesten Weg bis zur Auf3enkante
des AuRen-fundamentes verlegt.

Eine ggf. geforderte Druckprobe dieser Grundleitungen ist im Leistungsumfang des Auftrag-
nehmers enthalten. Samtliche auRerhalb des Baukérpers zu verlegenden Rohr- &
Grundleitungen, inklusive weiterer geforderter Druckproben / Dichtigkeitspriifungen, sowie
dazugehoriger Schachte und Kontrollschachte etc. gehéren nicht zum Liefer- und
Leistungsumfang der Auftragnehmerin.

Im Zuge der Gebaudeerstellung wird gemaf des durch die Auftragnehmerin erstellten
Bauzeitenplanes ein Zeitfenster vorgegeben, in welchem der Auftraggeber die anzuschliel3-
enden Abwasserleitungen, beginnend vom jeweiligen Ausgangspunkt an der
Fundamentaufenkante, inklusive aller erforderlichen Schéachte, Kontrollschachte etc. bis zum
zu verwendenden Ubergabeschacht / Abwasserschacht / Kanalisation fiihrt und anschlieRt. Der
Auftraggeber hat zu gewahrleisten und Sorge dafiir zu tragen, dass zum Beginn dieser Arbeiten
die Bereiche fiir andere Personen abgesperrt sind und die Unfallverhitungsvorschriften
eingehalten werden.

Der Auftraggeber beauftragt, terminiert und tragt samtliche damit verbundene Kosten fiir die
durchzufiihrenden Arbeiten inklusive dazugehoriger Nebenarbeiten die notwendig werden, um
die Entsorgungsleitungen und Abwasserleitungen fachgerecht durch ein Fachunternehmen
anschlieen zu lassen. Die Rohrleitungsgraben sind im Anschluss wieder fachgerecht zu
verschlieen und zu verdichten.

Fir die Anschlusspunkte an der Fundamentaufenkante ist nicht der Entwasserungsplan des
Bauantrages maligebend, sondern der Fundamentplan.
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5.7

Hinweise:

o Da die Entwasserungsleitungen aus dem Haus unterhalb der Fundamente, jedoch mindestens
in einer frostfreien Tiefe (ca. 80 cm), herausgefiihrt werden, kann es dazu kommen, dass
unter Einhaltung der behérdlichen Vorgaben wie beispielsweise vorgeschriebener maximal
First-, Sockel-, OKFF- oder auch Traufhéhen, oder auch bei begrenzt zulassigen
Gelandeaufschittungen / Gelandeabtragungen / Gelandeveranderungen, die Rickstauebene
der Entwasserungsleitungen nicht eingehalten wird / werden kann. In diesem Fall muss der
Auftraggeber zur Einhaltung der Riickstauebene baurechtlich und bautechnisch zulassige
MaRnahmen in Eigenleistung ergreifen, sodass gem. der DIN 1986-1 unterhalb der
Rickstauebene anfallendes Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation iber eine
automatisch arbeitende Abwasserhebeanlage rickstaufrei zuzufihren ist. Diese Hebeanlage
ist dann von einem durch den Auftraggeber beauftragten und dafiir zugelassenen
Fachbetrieb, berechnen, planen und verbauen zu lassen. Die vollstandige und detaillierte,
sowie vollstandig vermalite Planung nebst konkreten und detaillierten Angaben zur
Hebeanlage ist seitens des Auftraggebers der Auftragnehmerin vor der Erstellung des
Entwasserungsantrages schriftlich zu Gbermitteln, sodass dieses im Entwasserungsantrag
entsprechend mit aufgenommen werden kann. Die Hebeanlage ist nebst Zubehorteilen und
notwendigen Schachtarbeiten, etc. im Zuge der Bauphase (siehe Bauzeitenplan der
Auftragnehmerin) termin- und fachgerecht verbauen zu lassen.

Des Weiteren hat der Auftraggeber in Eigenleistung dafir Sorge zu tragen, dass die
Gelandeauffillung so hergestellt wird, dass eine dauerhafte und ununterbrochene frostfreie
Verlegung der Entwéasserungsleitung garantiert wird. Dieses ist fir die Auftragnehmerin auch
die Basis und Bedingung fiir die Planungsleistungen (siehe hierzu: 4.7 Planungsleistungen / -
inhalte der Auftragnehmerin) der Auftragnehmerin.

e Sollte sich das vom Auftraggeber zur Bebauung angegebene Baugrundstiick in einem
Wasserschutzgebiet befinden, oder behordlich die Verwendung von KG-2000 Rohren oder
dergl. vorgeschrieben sein, so sind die Mehrkosten fiir diese vom enthaltenden Standard (KG-
Rohre) abweichenden Rohrleitungen vom Auftraggeber der Auftragnehmerin gesondert zu
verguten.

e Bei den Bagger-/Ausschachtarbeiten der Rohrgraben ist darauf zu achten, dass der dort im
Erdreich sich befindliche Ringerder nicht herausgegraben, nicht in der Lage verandert und nicht
beschadigt wird. Der Auftraggeber hat somit das ausfiihrende Unternehmen (in Eigenleistung
des Auftraggebers zu beauftragen), welches die Arbeiten der Entsorgungsarbeiten auf3erhalb
des Hauses durchfiihrt, ausdriicklich und vorsorglich vor Beginn der Arbeiten darauf
hinzuweisen. Fir nachtragliche herbeigefiihrte Veranderungen am Ringerder tGbernimmt die
Auftragnehmerin keinerlei Gewahrleistung.

Rohbau - Geschosshohen — abhingig vom jeweiligen Gebiudetyp:

Die Rohbaugeschosshéhe (von Oberkante Rohful3boden bis Unterkante Decke / Decken-
balken) betragt bei allen Stadtvillen (2-Vollgeschosse), Familien,- Friesen,- und
Kapitanshausern sowie Bungalows im Erdgeschoss ca. 2,77 m und im Dachgeschoss ca.
2,77 m (ausgenommen Bungalows, da kein Dachgeschoss).

5.7.1 Lichtes MalR nach Landesbauordnung:

Nach Vorgabe der Landesbauordnung muss fiir ein Dachgeschosse (1/2-Geschoss, kein
Vollgeschoss) eine lichte Geschosshoéhe im fertigen Zustand (FertigfuRboden und
Raumdecke) von mindestens 2,30 m erreicht werden.

Grundsatzlich kann aus Griinden der Dachneigung, des jeweiligen FuBbodenaufbaus und
dessen Belag, sowie zulassiger Toleranzen im Hochbau die tatsachliche Hohe von der
geplanten abweichen.

Die gemafR Landesbauordnung vorgeschriebene Mindesthdhe wird jedoch eingehalten.

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen
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Maurerarbeiten, Hintermauerwerk und AuBenfassade:

Die Gebaudeaullenwande werden in zweischaliger Bauweise (wenn Verblendmauerwerk)
erstellt. Die erste Schale bildet das Hintermauerwerk und die zweite Schale das
Verblendmauerwerk (Sichtmauerwerk).

Der im Hauspreis enthaltende Konstruktionsaufbau des zweischaligen Mauerwerkes betragt
im Rohbau (ohne Innenputz) 44 cm und setzt sich folgendermalen von innen nach aufen
zusammen:

Innenwandputz : ca. 15 mm Innenputz (Gipsputz)

Hintermauerwerk : 17,50 cm Porenbeton der Steinfestigkeitsklasse PPW2 bis PPW4
AuRenwandddmmung: Einlagige Mineralfaserddmmung WLS (Warmeleitfahigkeitsstufe)
035 in einer Starke von 140 mm

140 mm Hartschaum-Dammplatten

AuRenwand-Sockel- :

dammung
Luftspalt

: ca. 10 mm Spalt zwischen Auflenwanddammung und
Verblendmauerwerk (Spaltgréfe ist abhangig vom ausgewahlten
Verblendstein des Auftraggebers)

Verblendmauerwerk : Bis zu 11,50 cm starkes Verblendmauerwerk (Steinbreite abhangig

vom ausgewabhlten Verblendstein des Auftraggebers).

Es stehen viele Markenverblendsteine der Hersteller: ,Huwa“,

.Vandersanden®, ,Wienerberger®, ,Terca*, ,Olfry*, ,R6ben“und der

»Steinzentrale® aus Rellingen zur Auswahl.

Hgben VANDERSANDEN 1) mﬂ.-.:!im.g,, OLFRY /=

TOMNMBRBAUSTOFFE CREATHS: CHMALET Y IR MLY%

5.8.1 Im Hauspreis enthaltene Verblendsteinpreise:

Im Leistungsumfang der Auftragnehmerin sind Verblendsteine bei einem gewahlten WDF
(Waal-Dick-Format) bis zu einem Steinpreis bis € 950,00 inklusive MwSt. pro 1.000 Stiick
enthalten, sowie bei einem gewahlten NF (Normal-Format) ein Steinpreis bis € 1.140,00
inklusive MwSt. pro 1.000 Stiick gemaR Steinherstellervorgaben enthalten. Andere
Steinformate werden seitens der Auftragnehmerin nicht angeboten und nicht verarbeitet.

Hinweis:

Verblendsteine als sogenannte ,Klinker” mit einer Wasseraufnahme < 6 % sind grundsatzlich
mit einem Aufpreis in Hoéhe von 35,00 €/m? aus Grunden des erhdhten Arbeits- /
Verarbeitungsaufwandes verbunden.

Erganzend hierzu kommen zusatzliche Kosten bei der Verfugung dazu. Weiteres hierzu
entnehmen Sie bitte dem Punkt 5.8.7 Verfugungsarbeiten.

5.8.2 AuBenfassade als Verblendmauerwerk:

Die im Hauspreis enthaltene Leistung der Verblendmauerwerksarbeiten sind die
Vermauerungen der Verblendsteine mit einem Mauermortel der Farbe ,Zementgrau® im
eigenen Saft. Dieses betrifft sowohl die Lagerfugen, als auch die StoRfugen.

Der zur Ausfihrung kommende Mauerwerksverband ist der sogenannte ,wilde Verband®.

5.8.3 Zirkulations-/ Liftungs- und / oder Entwéasserungsfugen:

In der Verblendfassade werden Zirkulations-/ Liftungs- und / oder Entwasserungsfugen nach
Entscheidung und Vorgabe der Auftragnehmerin angeordnet und erstellt. Grundsatzlich
werden diese jedoch beginnend ab der ersten Schicht erstellt. Fur die dauerhaft
freizuhaltenden Zirkulations-/ LUftungs- und / oder Entwasserungsfugen hat der Auftraggeber

/O

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen



Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen

GRAEF Maé;ivhaus
N\—,

Sorge zu tragen und dieses entsprechend bei der spateren Gestaltung der Aufenanlagen zu
bertcksichtigen.

Es werden keine Fugengitter, oder sonstige Stol3fugenlifter (Beispiel: Bienenbeisser) seitens
der Auftragnehmer verbaut.

5.8.4 Dehnungsfugen im Verblendmauerwerk:

Bei einem rechtwinkligen Baukdrper werden die Eckbereiche im Treffpunkt Traufseite zum
Giebel mit einer senkrechten Dehnungsfuge ausgestattet. Die Mauerecke wird somit nicht um
die Ecke herum im Verband gemauert. Die Auftragnehmerin weist ausdrticklich darauf hin,
dass aufgrund von entsprechenden Gebaudelangen > 12 m ergédnzende Dehnungsfugen in
der Fassade frei nach Auswahl der Auftragnehmerin angeordnet werden kdnnen.

Des Weiteren behalt sich die Auftragnehmerin ausdricklich vor, bei Gebdauden mit
Verwinkelungen, Verblendeten Innenecken, Riickspriingen etc., nach dem Ermessen der
Auftragnehmerin, weitere Dehnungsfugen anzuordnen.

In den Dehnungsfugen wird ein sogenanntes ,Kompriband“ in der Farbe grau oder anthrazit
eingesetzt und kann somit von der durch den Auftraggeber ggf. ausgewahlten Fugenfarbe
abweichen.

5.8.5 Fensterstirze im Verblendmauerwerk:

Die im oberen, dufieren Bereich der Fenstertffnungen befindlichen Verblendstirze werden
standardmaRig mit ca. senkrecht aufgestellten Verblendsteinen (Grenadierstirze) erstellt.
Durch den Auftraggeber ggf. alternativ gewiinschte Ausfiihrungen der Verblendstirze sind im
Vorwege mit der Auftragnehmerin abzustimmen und zu vereinbaren. Die Auftragnehmerin wird
dann dem Auftraggeber, sofern einer alternativen Sturzausfuhrung zugestimmt wird,
entsprechend ein Aufpreis-Angebot zukommen lassen.

5.8.6 Sohlbanke / AuRenfensterbdnke im Verblendmauerwerk:

Unterhalb der Fensteréffnungen werden von auflen gemauerte Sohlbanke als
Auflenfensterbanke aus dem Material der in der Verblendfassade verwendeten Steinart /
Steinsorte eingesetzt. Die Steine werden unter dem Fenster einreihig nebeneinander, als
liegende und nach aufRen geneigter Rollschicht, erstellt. Eine verbindliche Neigung wird nicht
vereinbart. Die vorgeschriebene Mindestneigung von 5 ° (entspricht 8,8 %) wird in jedem Falle
eingehalten. Die Sohlbanke stehen Uiber der Verblendfassade heriber.

Es wird ein Mindestliberstand der Sohlbanke von 2 cm vereinbart.

Ausnahme:

Im Bereich der bodentiefen Elemente wie Terrassentiren, Nebeneingangstir / HWR-/ HTR-
Tir und der Haustlr werden anstatt der Fassaden-Verblendsteine rote Pressklinker als
Sohlbank / Mauerwerksabdeckung eingesetzt. Die Klinkerbanke stehen lber der Verblend-
fassade herlber.

Es wird ein Mindestliberstand der Klinkerbanke von 2 cm vereinbart.

5.8.7 Verfugungsarbeiten:

Wie unter Punkt ,5.8.2 AuBenfassade als Verblendmauerwerk” bereits aufgefihrt, ist
grundsatzlich nur das Vermauern und anschlieRendes verstreichen des im eigenen Saft
vermauerten Mortels mit der Fugenfarbe ,Zementgrau® im Hauspreis enthalten.

Auf Wunsch des Auftraggebers kann gegen Aufpreis auch eine nachtragliche Verfugung mit
einer anderen Fugenfarbe vereinbart werden. Hierfiir stehen diverse, unterschiedliche
Farbauswahlmoglichkeiten im Hause der Auftragnehmerin zur Auswahl.

Die Auftragnehmerin behalt sich das Recht vor, im bestimmten Féllen, beispielsweise bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, welche Einfluss auf die Beschaffenheit, Farbe und
Funktion der Stol3- und Lagerfugen haben kdnnen, auch bei dem enthaltenen Mauermortel
der Farbe ,Zementgrau® das Auskratzen dieser Stof3- und Lagerfugen zu verlangen, um
Farbunterschiede vermeiden zu kénnen. Die Zusatzkosten sind dann von dem Auftraggeber
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zu tragen. Sollte der Auftraggeber als Verblendstein einen sogenannten ,Klinker® (Wasser-
aufnahme < 6 %) wahlen, so wird generell, auch bei der Fugenfarbe ,Zementgrau® die Fuge
ausgekratzt und nachtraglich verfugt. Die Zusatzkosten hierflir sind durch den Auftraggeber zu
tragen.

Hinweis:

Gemal der Stellungnahme vom ,Fachverband Ziegelindustrie Nord E.V.* ist das nachtragliche
Verfugen auch bei Steinbreiten von 10 cm zulassig. Sofern der Auftraggeber somit einen
Verblendstein im WDF-Format wahlt, und diesen in einer anderen Fugenfarbe verfugt haben
mochte als die Standardfarbe ,Zementgrau®, so werden auch die Verblendsteine im WDF-
Format ausgekratzt und nachtraglich verfugt.

5.8.8 Abdichtungen beim Sockel:

In dem Leistungsumfang der Auftragnehmerin sind die Feuchtigkeitssperren nach der aktuell
geltenden DIN 18533-1 W1.1-E (Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser bei
Bodenplatten und erdberiihrten Wénden) enthalten. Darlber hinaus gehende, hdhere
Anforderungen an die Abdichtungen (Sonderleistung / Aufpreis) und deren erforderlichen,
umzusetzenden MalRnahmen sind der Auftragnehmerin durch den Auftraggeber gesondert zu
verguten. Siehe hierzu auch Punkt 5.4.1

Hinweis:

Die vereinbarte Standard-Bauweise in Bezug auf die Héhenlage des Gebaudes ist die Ausflhr-
ung in der Form, dass eine Steigung / Stufe von aufien nach innen fihrt. Die Auftragnehmerin
geht somit im Zuge Ihrer Planung und Berechnung von einer Steigung / Stufe von mind. 15 cm
Hohe aus.

Es ist daher grundséatzlich durch dem Auftraggeber Im Zuge der Eigenleistungen, explizit bei
der Einebnung des Gelandes, sowie bei der Gestaltung der Auenanlagen, nebst Zuwegungen,
Zufahrten, Terrasse, etc. dieses Hohenniveau zu beachten und zu berucksichtigen.

Sofern sich zum spéateren Zeitpunkt nach Erhalt des Bodengutachtens herausstellt, dass
beispielsweise aus Griinden des Bemessungswasserstandes die Héhenlage des Gebaudes
zum Gelande vergroRert werden muss, so kann es dazu kommen, dass mehrere Steigungen
von aufRen notwendig werden, um ins Gebaude zu gelangen. Die AuRenanlagen und
Herstellung des Gelandes nebst Steigungen, etc. betrifft die Eigenleistungen des
Auftraggebers.

Anlehnend an diesen Sachverhalt verweist die Auftragnehmerin auch nochmals nicht
ausschlieBlich, jedoch explizit auf weitere diesbezliglich betreffende Punkte in dieser
allgemeinen Bau- und Leistungsbeschreibung, insbesondere auf den Punkt 5.35
Auftraggeberleistungen/Eigenleistungen, sowie dessen Unterpunkte, auf den Punkt 5.4
Sohlenplatte / RohfuBboden Erdgeschoss, sowie auf den Punkt 5.6 Entsorgungsleitungen /
Abwasserleitungen.

5.8.9 Ausnahme bei Doppel- und Reihenhausern:

Da zwischen den einzelnen Hauspartien eines Doppel- oder Reihenhauses die
Haustrennwande mit Anforderungen an den Brand- und Schallschutz erstellt werden mussen,
ist bei diesen Gebaudetypen der Wandaufbau zur angrenzenden, anderen Hauspartie ein
anderer als der unter Punkt ,5.8 Maurerarbeiten Hintermauerwerk und AuBenfassade”
beschriebene. Zwischen den angrenzenden Hauspartien wird anstelle eines
Verblendmauerwerks mit dazugehdériger Warmedammung nun ein zweischaliges
Kalksandsteinmauerwerk aus jeweils 17,50 cm breiten Kalksandsteinen erstellt. Zwischen den
beiden Kalksandsteinschalen wird eine 40 mm starke Schallschutzddmmung eingesetzt.
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5.8.10 Innenwande:

Weiterhin im Hauspreis enthalten sind die aussteifenden und / oder tragenden massiven
Innenwande im Erdgeschoss, Dachgeschoss / Obergeschoss. Die Erstellung dieser
Innenwande erfolgt, wie auch beim Hintermauerwerk, in konventioneller ,Stein auf Stein®“-
Bauweise. Zur Verwendung kommen, sofern die Gebdudestatik nichts anderes vorgibt,
Porenbetonsteine von 11,50 cm und 17,50 cm breite in der Steinfestigkeitsklasse PPW4.
Darliber hinaus ggf. notwendige héhere Steinfestigkeitsklassen, sind der Auftragnehmerin
durch den Auftraggeber als Zusatzleistung in Form eines Nachtrages gesondert zu verguten.

AuBenfassade als WDVS - Putzvariante (Warme-Damm-Verbund-System):

Folgender Konstruktions- / Wandaufbau besteht beim WDVS von innen nach aul3en:

Innenputz : ca. 15 mm

Hintermauerwerk (Aufdenwand) : 17,50 cm Porenbetonstein
Auflenwanddammung : 16,00 cm EPS Hartschaumdammung WLS 035
Armierungsschicht ca. 10 mm mit eingebettetem Glasfasergewebe
Oberputz Siliconharzputz T

Putzstruktur Kratz- / Reibeputz mit KorngréfRe von ca. 2 mm

Die Gesamtwandstarke betragt somit ca. 35 cm.

Fir die Farbgestaltung stehen als aulRerer Anstrich diverse leicht abgetdnte Standardfarben
mit einem Hellbezugswert (HBZ / HBW) von > 20 zur Auswahl.

Die Aulen-Fensterbanke / Sohlbanke bestehen aus einer grauen Granitabdeckung,
Modell: ,blanco arcadia®.

Die Materialstarke bei allen Fenstern mit einer Fenster - Briistung betragt ca. 2 cm.
Die Materialstarke bei allen bodentiefen Elementen, beispielsweise Terrassentiiren,
Nebeneingangstir und Hauseingangstir betragt ca. 3 cm.

5.9.1 Fassadenmix:

Bei einem Fassadenmix aus anteiligen Verblendmauerwerk und anteilig Warmedamm-
verbundsystem wird der Ubergang der beiden Fassaden-Baustoffe mit einer dazwischen-
liegenden Zinkabdeckung hergestellt. Die tbrigen Ausfiihrungen der beiden Fassaden-
varianten bleiben so, wie unter Punkt 5.8 bis 5.8.8 und Punkt 5.9 beschrieben bestehen.

Schornstein (Sonderleistung, Aufpreis):

Sollte durch den Auftraggeber ein Schornstein (Sonderleistung, Aufpreis) erworben werden,
so ist dieser vom Hersteller ,Schiedel“. Genaues Model und dafiir notwendige Bauteile /
Komponenten richten sich nach Art und Héhe des Hauses, sowie dessen Dachform,
Dachneigung und gewinschten Aufstellort des Schornsteines. Somit kann es auch nach dem
Erwerb eines Schornsteines zu Mehrkosten fir nicht enthaltende Leistungen kommen, wie
beispielsweise durch statische Aussteifungssets, Mehraufwendungen durch verlangerten
Schornsteinkopf etc.

Ein Ofen / eine Feuerstatte / Brennstelle ist beim Erwerb eines Schornsteins nicht mit
enthalten. Der Auftraggeber muss der Auftragnehmerin im Zuge der Entwurfsplanung die
korrekte H6he des Rauchrohranschlusses an den Schornstein, sowie samtliche Datenblatter
des in Eigenleistung erworbenen / zu erwerbenden Kaminofens aushandigen und dessen
genauen Standort im Hausgrundriss einzeichnen.
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Hinweis:

Ob und in welcher Lage (Standort, Ausrichtung, Héhe, etc.) der Schornstein errichtet werden
kann / darf, wird erst wahrend der Planungsphase bzw. erst vor der Stellung des Bauantrages
ersichtlich, da aufgrund der aktuellen Bundesimmissionsschutzverordnung zum einen eine
firstnahe Anordnung des Schornsteines angestrebt werden soll, sowie auch die Abstands-
regelung der Schornsteinmiindigung zu benachbarten Gebauden mit Fenstern beachtet
werden muss.

Insbesondere in eng bebauten Wohngebieten, sowie an Hanglagen kénnen Beeintrach-
tigungen der Nachbarschaft durch die Abgase von einer Festbrennstofffeuerung nicht
ausgeschlossen werden, auch wenn die Schornsteinmiindung der Anlage aufRerhalb der
Rezirkulationszone des Einzelgebdudes endet.

Der Auftraggeber hat somit alle zur Beurteilung notwendigen Angaben wie beispielsweise die
Abstande vom Grundstlick zu Nachbargebauden, sowie auch konkrete und auf Fakten
basierende Angaben zu der Lage von Fensteréffnungen in Eigenleistung zu beschaffen und
bei der Auftragnehmerin schriftlich einzureichen, sodass anhand dieser vom Auftraggeber an
die Auftragnehmerin Gbermittelten Angaben geprift werden kann, ob eine ggf.
genehmigungsfahige Planung des Schornsteines vorgenommen werden kann.

5.10.1 Verkleidung und Abschlussarbeiten am Schornstein

Der Schornsteinkopf wird von der Dachhaut nach oben beginnend mit Naturschiefer
verkleidet. Den oberen waagerechten Abschluss bildet eine Regenhaube.

Die Auf3enseiten des Mantelsteins werden in den durch die Auftragnehmerin ausgebauten
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Innenraum ringsum verputzt, auer an den zur Auf’en- und
Innenwand direkt angrenzenden, gerichteten Seiten.

Hinweise:

Der Schornstein / Mantelstein darf keinesfalls angebohrt, mit Nageln versehen, angeschnitten,
oder anderweitig bearbeitet werden, da ansonsten der Brand- und Rauchschutz nicht mehr
gewabhrleistet werden kann.

Ringsum den Schornstein / Mantelstein herum muss mindestens 5 cm Freiraum gelassen
werden, sodass eine Brandgefahr durch in Brand gesetzte Gegenstande ausgeschlossen
werden kann. Dieses gilt fur alle Wohn-, Aufenthalts-, und Lagerrdume, sowie auch
Spitzbdden, in welchem der Schornstein aufgestellt wurde bzw. hineinragt.

Die Reinigungsklappen sind mit dem dazugehdérigen SchlieRdeckeln stets geschlossen zu
halten und nur fiir Reinigungszwecke, wenn Brandstelle aul3er Betrieb und abgekiihlt ist, zu
offnen.

Sollte seitens des Auftraggebers nicht wahrend der Entwurfsphase die notwendige
Rauchrohrhéhe des erworbenen / zu erwerbenden Kaminofens an die Auftragnehmerin
Ubermittelt worden sein, so wird die Auftragnehmerin den Schornstein ohne einen
Rauchrohranschluss erstellen. Die Kosten und zusatzlichen Arbeiten fiir die dann spatere
Bohrung fur den Rauchrohranschluss sind vollumfanglich und in Ganze durch den
Auftraggeber in Eigenleistung zu beauftragen und zu tragen.

Der Schornstein funktioniert nur in Verbindung mit einem bereits in Betrieb genommenen
Kaminofen. Da der Kaminofen erst nach erfolgter Haustibergabe in Eigenleistung durch den
Auftraggeber aufgestellt werden darf, ist der Schornsteinkopf vor Witterungseinfliissen seitens
des Auftraggebers wahrend und nach der Bauphase bis zu einem Anschluss eines
Kaminofens zu schiitzen / abzudecken

/o
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Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen

Des Weiteren empfiehlt die Auftragnehmerin dem Auftraggeber, sofern noch kein Kaminofen
an den Schornstein angeschlossen wurde, eine Dammplatte im Bereich des Rauchrohr-
anschlusses einzusetzen und luftdicht zu verkleben, um einer entstehenden
Kondensatbildung vorbeugen zu kénnen. Die Auftragnehmerin weist ausdriicklich darauf hin,
dass durch Witterungseinfliisse oder Kondensatbildung entstehende Schaden an Bauteilen
und Substanz nicht zu Lasten der Auftragnehmerin gehen, sondern im Falle nicht bzw. nicht
fachgerechter Vorbeugungsmafnahmen durch den Auftraggeber zu Lasten des
Auftraggebers gehen.

Hinsichtlich des Kaminofens und ggf. dazugehdriger Malinahmen ist seitens des Auftrag-
gebers von Beginn an der zustéandige Bezirksschornsteinfeger mit einzubeziehen und im
Vorwege zu befragen. Explizit fir den Bauantrag ist dieses notwendig, weil dort bereits
verbindliche Angaben zu dem Schornstein (Auftragnehmerin) und die Brennstelle / Kaminofen
(Auftraggeber) gemacht werden mussen.

Bei einem erworbenen Schornstein gegebenenfalls zusatzlich notwendige Komponenten wie
beispielsweise den Einbau eines ,Unterdruckwéachters® / ,Unterdruckschutzarmatur® weist die
Auftragnehmerin darauf hin, dass diese nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftrag-
nehmerin enthalten sind und seitens des Auftraggebers zusatzlich bei der Auftragnehmerin
beauftragt werden mussen, oder alternativ in Eigenleistung direkt beim Elektrogewerk,
welches von der Auftragnehmerin, fir die mit dem Auftraggeber vertraglich vereinbarten
Elektroarbeiten zur Durchfiihrung, beauftragt wurde.

Die Kernbohrung fur den Anschluss des Kaminofens an den Zuluft-Schacht des Schornsteins
ist nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten und muss vom
Auftraggeber nach erfolgter Hausiibergabe in Eigenleistung beauftragt / durchgefiihrt werden.
Sofern seitens des Bezirksschornsteinfegermeisters ein Kehrblech, Metall- oder Glasplatte,
oder sonstige nicht bei der Auftragnehmerin erworbenen Leistungen gefordert werden, weist
die Auftragnehmerin hiermit darauf hin, dass diese nicht im Leistungs- und Lieferumfang der
Auftragnehmerin enthalten sind und seitens des Auftraggebers in Eigenleistung zu erbringen
sind.

Sollte sich aus Griinden einer ungiinstigen Lage / Aufstellung des Schornsteines ergeben,
dass der Einbau eines Dachausstiegfensters und / oder Trittstufen und Standrost,
Leiterharken, Leiter etc. notwendig werden, weist die Auftragnehmerin hiermit darauf hin, dass
diese nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten sind und seitens
des Auftraggebers zusatzlich bei der Auftragnehmerin beauftragt werden mussen.

Aufgrund behérdlicher, gesetzlicher Vorgaben, sowie auch Bauvorschriften kann der Einbau
eines Schornsteins grundsatzlich nicht gewahrleistet / sichergestellt werden. Oftmals bietet
der Gebaudetyp und auch die geplante Lage des Schornsteins (First nah) des gewtlinschten
Schornsteines im geplanten Haus zwar die Moglichkeit zum Einbau eines Schornsteins,
jedoch wird bei der Zulassigkeit, explizit fuir die Inbetriebnahme, auch die umliegenden Hauser
der Nachbarbebauungen, entsprechend die Entfernung und deren Fensterdffnungen (Lage,
Entfernung, etc.) zur Beurteilung und Entscheidung herangezogen.

Erdgeschossdecke als Stahlbetondecke (gilt nicht fir Bungalows / Winkelbungalows):

Im Hauspreis enthalten ist eine Stahlbetondecke, welche mit einzelnen Filigrandecken

platten, értlich aufgebrachter Stahlbewehrung (maximal 20 kg pro m? inkl. Stahltrager) und
Ortbeton der Klasse C 20/25 auf eine maximale Gesamtstarke von 20 cm gebracht wird.

Die Filigranplattenunterseiten sind tapezierfertig glatt. Die Deckenplatten werden stumpf
aneinandergestoRen. Das Verschlielen und behandeln der vorhandenen DeckensttRRe, sowie
kleine Ausbriiche und Unebenheiten, sind nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin
enthalten und missen im Zuge der Eigenleistungen durch das Malergewerk in Eigenleistung
fachgerecht verschlossen und behandelt werden. Gleiches gilt fur die ggf. sichtbaren
Stahltrager. Weiteres zum Thema Malerarbeiten siehe Punkt ,5.38 Maler- und Spachtelarbeiten
(Auftraggeber - Eigenleistung)”.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

5.12

5.13

5.11.1 Grinde fiir ggf. auftretende Mehrkosten, wenn Mehrleistungen zu Punkt 5.11 bestehen:

Uber die enthaltenen 20 kg/m? hinausgehender Mehrstahlbedarf wird mit 3,25 € pro kg
berechnet. Sollten aus der Grundrissplanung hinaus zuséatzliche Stahltrager benétigt werden,
so werden diese mit 5,00 € pro kg berechnet.

Notwendige Aussteifungs- und Zug- / Eckstitzen werden jeweils pro Stick mit 500,00 €
Aufpreis berechnet. Sollte sich die enthaltende Betongtite (C20/25) der Betondecke auf
C25/30 erhdhen, so ist durch den Auftraggeber ein Aufpreis in Héhe von 5.00 € pro
Quadratmeter an den Auftraggeber zu zahlen.

Grundsatzlich sind die Kosten fir den ggf. auftretenden Mehrbedarf fiir Materialien, sowie
auch Mehrstahlbedarf fir Bewehrungen, Stahltrager, Stahlstiitzen, Aussteifungsstiitzen,
Mehrbeton, hdhere Betongiite, Uber- und Unterziige, Zug- / Eckstltzen, etc. vom Auftraggeber
als statische Nachtragsleistung vollumfanglich und in Ganze der Auftragnehmerin zu verguten.

Erdgeschossdecke als Holzbalkenlage (bei Bungalows / Winkelbungalows):

Die Holzbalkendecke wird aus dem Material des Dachstuhls mit Konstruktionsvollholz (KVH)
erstellt. Dazugehdrige mechanische Befestigungsmittel sind im Leistungs- und Lieferumfang
der Auftragnehmerin enthalten. Gegebenenfalls notwendige Wechsel fiir beispielsweise den
Einbau einer Bodeneinschubtreppe, welche nicht parallel zu den Deckenbalken verlauft, sind
nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten und sind als Sonder-
leistung (Aufpreis) vom Auftraggeber der Auftragnehmerin gesondert zu verguten.

Die Unterseitige Verkleidung der Deckenbalken wird im Punkt ,5.27 Trockenbauarbeiten im
Dach- / Obergeschoss — bei Bungalows im Erdgeschoss” naher beschrieben.

Dachstuhl:

Als Dachstuhl kommen Holzer als Konstruktionsvollholz (KVH) aus Nadelholz der Giiteklasse 2
zur Anwendung, sodass der geforderte Holzschutz gemaft der giltigen DIN 68800 erfullt wird.
Der Dachstuhl kommt wahlweise, nach Entscheidung der Auftragnehmerin, entweder als
Binderkonstruktion, oder als konventioneller Abbund zur Ausfiihrung. Das Recht zur Auswahl
beider Moglichkeiten durch die Auftragnehmerin behalt sich diese ausdrticklich vor.

Die mechanischen Befestigungsmittel zur Aufstellung des Dachstuhls sind im Leistungs- und
Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten.

Die Standarddachstiihle (im Hauspreis enthalten) sind bei Bungalows und Stadtvillen nicht
ausbaufahig. Sofern vom Auftraggeber gewlinscht, kann eine ausbaufahige / teilausbaufahige
Variante (sofern mdglich und zulassig) mit Trockenbodenbindern gegen Aufpreis von der
Auftragnehmerin angeboten werden.

Es gilt grundsatzlich zu beachten, dass der Spitzboden aufgrund der jeweiligen Dachneigung
und Lage der Bodeneinschubtreppe partiell nur mit einer eingeschrankten Durchgangshohe
betreten werden kann.

5.13.1 Unterspannbahn / Unterdeckbahn:

In Abhangigkeit von den Anforderungen an das Dach kommt eine dampfdiffusionsoffene
Unterspann- / Unterdeckbahn zur Ausfiihrung. Diese Behelfsbedachung dient als Windbremse
und fuhrt ggf. auftretende Feuchtigkeit von auRen in die Dachrinne ab.

5.13.2 Konterlatten / Dachlatten:

Oberhalb auf der Unterspann- / Unterdeckbahn werden die Konter- und Dachlatten fiir die
spatere Eindeckung aufgebracht. Die Abstédnde der Dachlattung richten sich nach dem vom
Auftraggeber ausgewahlten Bedachungsmaterial.
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5.13.3 Holzdrempel / Kniestock:

(auler Stadtvilla, Gebdude mit 2 Vollgeschossen und Bungalows)

Gemessen von der Rauminnenseite wird von der Rohdecke bis zum Schnittpunkt des Sparrens
auf den senkrechten Abseitenstiel ein ca. 1,00 m hoher Kniestock aus Holz in KVH erstellt.
Sofern dieses jedoch aus baurechtlichen & bauordnungsrechtlichen Griinden nicht méglich ist,
wird eine entsprechend zulassige Hohe des Kniestocks konstruiert.

Eine Gutschrift oder Ausgleich an den Auftraggeber erfolgt fir diese Reduzierung nicht.

5.13.4 Stahlbetondrempel:
(auler Stadtvilla, Gebaude mit 2 Vollgeschossen, Bungalows)

Alternativ zum Holzdrempel / Kniestock kann seitens des Auftraggebers als Sonderleistung
(Aufpreis) auch ein Stahlbetondrempel gewahlt werden, wodurch héhere Abseiten-
abmessungen mdglich wéaren. Dieses jedoch in Abhangigkeit zu ggf. vorliegenden Ein-
schrankungen durch behdrdliche / baurechtliche / bauordnungsrechtliche Auflagen / Vorgaben.

5.13.5 Sonderbauteile / Sonderkonstruktionen (Sonderleistung / Aufpreis):

Sonderbauteile und Sonderkonstruktionen wie beispielsweise Flugsparren / Freigebinde,
sichtbare Sparrenkdpfe, sichtbare Pfettenkopfe, dekorative Freigebinde, Schmuckgebinde
(z.B. Hahnenbalken) stellen Sonderleistungen dar und sind somit aufpreispflichtig.

Die Art, Umfang, Gestaltung und Ausfiihrung dieser Sonderleistungen werden von der
Auftragnehmerin vorgegeben.

5.14 Dachiiberstéinde:

An den Giebelseiten betragen die Dachuberstéande ca. 25 cm. Die traufseitigen
Dachuberstande messen ca. 80 cm (Bei Putzfassade ca. 70 cm).
Bei den Haustypen Stadtvilla, Bungalow und Winkelbungalow betragt der Dachiberstand
ringsum ca. 50 cm. Als mafilicher Abschluss des Dachiberstandes wird die AufRenkante der
Glattkantbretter (weil® grundiert) angesetzt. Diese werden an den Trauf- und Giebelseiten als
Stirnblende erstellt. Der Endanstrich der grundierten Glattkantbretter ist nicht im Leistungs-
und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten und ist durch den Auftraggeber in
Eigenleistung durchzufiihren / zu veranlassen.
Folgende Griinde / Umsténde kénnen zu abweichenden Abmessungen der Dachuberstdnde
fahren:

e Vorhandener Stahlbetondrempel (Zusatzleistung / Aufpreis)

e Verbreiterung der AuRenwande (Zusatzleistung / Aufpreis)

¢ Veranderung der Dachneigung (ggf. Zusatzleistung / Aufpreis)

e andere konstruktionsbedingte Anderungen

5.14.1 Dachunterschlage / unterseitige Verkleidung des Dachiiberstandes:

Zwischen der AufRenkante der Auflenfassade und Innenseite der Glattkantbretter
(Stirnblenden) wird der Bereich (Dachunterschlag) mit ca. 19 mm Profilholzschalung aus dem
Material Fichte (weifd grundiert) geschlossen. Die Anbringung der Profilholzschalung erfolgt an
den Giebeln quer (ca. um 90 ° zur Fassade gedreht) und an der Traufe in Langsrichtung /
parallel zur Aufienfassade. Der Endanstrich der grundierten Profilholzschalung / des
Dachunterschlages ist nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten
und ist durch den Auftraggeber in Eigenleistung durchzufiihren / zu veranlassen.

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen
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5.15
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Als Sonderleistung (Aufpreis) stehen auch Unterschlage aus dem Material Kunststoff zu
Verfligung. Diese werden, anders als bei der Ausfiihrung mit Profilholzschalung, nun an den
Giebel- und Traufseiten quer (ca. rechtwinklig) zur AuRenfassade angebracht. Die AuReren
Abschlisse des Dachiiberstandes werden dann mit einer glatten Schichtstoffplatte in Farbe
weild ausgefuhrt. Zwischen den einzelnen Schichtstoffplattenstéfien werden ausreichend grof}
dimensionierte Fugen bis ca. 5-8mm zur Ausdehnungsmdglichkeit der Schichtstoffplatten
hergestellt.

Dachneigungen vom Dachstuhl:

Die Dachneigung betragt bei 1,5 geschossigen Hausern ca. 45°
Die Dachneigung betragt beim dem Haustyp Bungalow ca. 30°
Die Dachneigung betragt bei dem Haustyp Stadtvilla ca. 22°

Dachgaube (Sonderleistung / Aufpreis):

Dachgauben sind Dachkonstruktionen in einem geneigten Dach, welche zur Belichtung und
Bellftung der jeweiligen Dachrdume dienen.

Diese werden nach Erwerb, gemal der statischen Erfordernisse und Zeichnungen, ausgefiihrt.
Der Gaubenspiegel (Frontseite der Gaube) wird mit Naturschiefer verkleidet.

Als Sonderleistung (Aufpreis) kann auch eine alternative Verkleidungsvariante mit einer
Holzschalung durchgefiihrt werden. Die auere Abdichtung an das Gaubenfenster,
insbesondere der untere Anschluss der Dacheindeckung an das Gaubenfenster, erfolgt nach
Vorgabe und Auswahl der Auftragnehmerin.

Die geneigten Dachseiten der Gauben werden mit Dachziegeln eingedeckt, die dem Material
der ubrigen Dacheindeckung des Hauptdaches entsprechen.

Das umlaufende Gaubengesims (Gaubenuberstand / Gaubenunterschlag) wird aus weil3er
Profilholzschalung hergestellt. Das Gaubenstanderwerk wird von innen gedammt und wie die
Ubrigen Trockenbauarbeiten gemaf Punkt ,5.21 Trockenbauarbeiten im Dach-/ Obergeschoss
— bei Bungalows im Erdgeschoss” mit Gipskarton verkleidet.

Bei einer Gaube in Form / Art eines Kapitansgiebels (auch Haustyp Kapitdnshaus) werden die
seitlichen Wangen des Kapitansgiebels mit Naturschiefer verkleidet.

Dacheindeckung:

Die im Hauspreis enthaltene Eindeckung erfolgt mittels Betondachsteinen des Herstellers
.Braas® Model ,Harzer Pfanne“ mit der Oberflache ,Star Matt.

Diverse im Hauspreis enthaltende Farben stehen hier fiir den Auftraggeber zur Auswabhl.
Gegen Aufpreis stehen auch noch weitere Modelle von Betondachsteinen zur Auswahl.
Alternativ zu den Betondachsteinen kann der Auftraggeber auch Tondachziegel (Sonder-
leistung / Aufpreis) der Hersteller ,Rében* Model ,Flandern Plus* und ,Braas” Model
»Rubin 9 V* auswahlen.

Die Gratbander unterhalb samtlicher First- und Gratsteinen /- ziegeln, unabhangig der Farbe
der ausgewahlten Dachsteine / Dachziegel, sind grundséatzlich in der Farbe schwarz.

Alle Dachsteine und Dachziegel sind ausschlieRlich in den Ausstellungsrdumen der
Auftragnehmerin zu bemustern.

Formteile, wie beispielsweise Abgaskalotten in DN 125 und Strangentliftungspfannen /
Dunstrohrelemente DN 100 und Solardurchgangselemente etc., werden wahlweise nach
Auswahl der Auftragnehmerin entweder im Material der Ubrigen Dacheindeckung, oder in
Kunststoff geliefert und eingebaut.
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Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen

Hinweis:

Formteile und Zubehdrteile wie beispielsweise Satellitendurchgangspfannen sind nicht im
Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten. Diese Zusatzleistungen kénnen
auf Wunsch des Auftraggebers, im Zuge der Bemusterung, bei der Auftragnehmerin in Auftrag
gegeben werden.

Im Standard sind bis zu zwei Dunstrohrelemente fir die Strangentliftung(en) enthalten. Jedes
weitere Dunstrohrelement, sowie jede weitere Strangentliftung ist vom Auftraggeber
zusatzlich der Auftragnehmerin zu vergiiten.

ﬁ

Dachentwésserung: Das Dachfenster.
Um das Regenwasser abfihren zu kénnen, werden im Hauspreis enthaltene sechsteilige,
halbrunde Titan-Zink-Dachrinnen montiert. Weiterhin enthalten sind jeweils ein Fallrohr
inklusive eines Standrohres auf den zwei Gebaudeléngsseiten des Hauses.

Das Standrohr endet ca. in der Hohe der Oberkante der Sohle / Oberkante Rohful3boden.

Als Sonderleistung (Aufpreis) kann vom Auftraggeber auch eine sechsteilige, halbrunde
Dachrinne, sowie Fall- und Standrohre aus dem Material Kupfer erworben werden.

Der Einbau der Fall- und Standrohre aus dem Material Kupfer erfolgt jedoch erst zum Ende der
Bauphase, unmittelbar vor der Hausiibergabe.

Den durchzufiihrenden Anschluss der Regenwasserleitungen beginnend ab den Fall- /
Standrohren an die Kanalisation, Schachte etc. sind nicht im Leistungs- und Lieferumfang der
Auftragnehmerin enthalten und missen in Eigenleistung durch den Auftraggeber geleistet
werden.

Hinweis:

Hier gilt es durch den Auftraggeber darauf zu achten, dass der verlegte Anschluss der
Grundleitung in Eigenleistung lotrecht unterhalb des Fall- / Standrohres der Auftragnehmerin
endet, sodass beim Anschluss in Eigenleistung das vorhandene Fall- / Standrohr der
Auftragnehmerin in der lotrechten Lage erhalten bleibt.

Dachflachenfenster (Sonderleistung / Aufpreis):

Sofern ein Dachflachenfenster vom Auftraggeber gewilinscht wird, oder dieses aus Griinden
von Beliiftungen oder der Mindestbelichtung erforderlich ist, so werden Dachflachenfenster des
Herstellers ,Velux® oder ,Roto" verbaut.

Beim ausgebauten Dach werden evitl. erforderliche Dachflachenfenster mit einer drei-
Scheiben-Verglasung in Kunststoff weilk (z. B. Velux oder Roto) mit umlaufender Gipskarton-
verkleidung und geddmmten Eindeckrahmen eingebaut. Die Verkleidung des Dachflachen-
fensters erfolgt im oberen und unteren Bereich gemaf den anerkannten Regeln der Technik in
schrag zu Fenster verlaufender Form (nicht vollstandig in 90 ° zum Dachflachen-fenster und
nicht waagerecht im unteren Fensterbereich).

Eine Fensterbank ist nicht im Leistungs- und Lieferumfang enthalten und kann aus Grinden der
Verkleidungsvariante nicht eingebaut werden.

Fenster und AuBentiiren:

Als Fenster und Terrassenelemente kommen ausschlief3lich nach innen zu 6ffnende (ins
Gebaudeinnere schlagend) gitegeprifte Qualitatskunststofffenster des Fabrikates
,Kebotherm* mit dem Profil ,KBE® zur Ausflhrung.

Die Fenster und Terrassenelemente bestehen aus einem 88 mm Profil mit Stahlkerneinlage und
einem 7-Kammer-System mit Mitteldichtung.

Die Fenster und Terrassentliren werden standardmaRig in Farbe Weil} geliefert und montiert.
Die Terrassenelemente werden standardmaRig mit einem umlaufenden Blendrahmen
ausgestattet (keine schwellenarme Ausfiihrung). Gegen Aufpreis kann der Auftraggeber eine

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

schwellenarme Ausfiihrung bei der Auftragnehmerin erwerben, um den Uberstieg von aufen
nach innen zu reduzieren.

Es wird an dieser Stelle insbesondere, jedoch nicht ausschlieBlich, auf den Punkt 5.35
Auftraggeberleistungen / Eigenleistungen, sowie explizit auf den letzten Aufzahlungspunkt der
Hinweise unter Punkt 5.35.2 verwiesen.

Die Dreifachverglasung besitzt einen thermisch getrennten Randverbund (,warme Kante* UG-
Wert 0,5 W/m? x K). Die enthaltende Verglasung erfolgt standardmaRig in Klarglas.
Die Fensterdichtungen werden in Farbe schwarz ausgefuhrt.

Samtliche Fenster und Terrassenelemente werden mit Dreh- / Kippbeschlagen ausgestattet.
Je Fligel sind vier Pilzkopfverriegelungen als Aufhebelschutz vorhanden (ausgenommen
kleinere Fenster, wo nur maximal drei méglich sind).

Als Sonderleistung (Aufpreis) kann auch das Sicherheitssystem ,RC2N“ oder auch ,RC2* bei
der Auftragnehmerin erworben werden.

Die Fenster- und Terrassenturgriffoliven werden nach Wunsch des Auftraggebers entweder in
Farbe Weil} oder Farbe Silber montiert. Fiir die beweglichen Fliigel besteht die Funktion der
Sperrung in Kippstellung des Fensters, sowie die Mehrfachverriegelung.

Es wird ein Offnungswinkel der Fenster und Aufentiiren von mindestens 85 ° vereinbart.

5.20.1 Haus- und Nebeneingangstir (abhangig vom erworbenen Kataloghaus):

Im Hauspreis enthalten ist eine Hauseingangstir. Die Nebeneingangstur ist eine
Sonderleistung (Aufpreis) und ist nicht im Hauspreis enthalten. Sollte im dem durch den
Auftraggeber erworbenen Kataloghaus jedoch bereits eine Nebeneingangstur enthalten sein,
so wird diese wie im folgendem beschrieben ausgestattet.

Als Haus- und Nebeneingangstiir kommen ausschlief3lich gitegeprifte Qualitatskunststoff-
tiren des Fabrikates ,Kebotherm” mit dem Profil ,KBE" zur Ausfiihrung.

Die Haus- und Nebeneingangstiiren bestehen wahlweise (Auswahl durch Auftragnehmerin) aus
einem 76 mm, 82 mm, oder 88 mm Profil mit Stahlkerneinlage und einem 5-Kammer-System.
Die Auswahl der Profilstarke richtet sich nach dem energetischen Erfordernis und das 76 mm
starke Profil wird nur bei Notwendigkeit in eines der zuvor genannten, stéarkeren Profile
eingetauscht.

Die Haus- und Nebeneingangstur (sofern erworben) werden standardmaRig in Farbe Weil}
geliefert und montiert. Der Ubergangsbereich wird standardmaRig mit einer flachen Schwelle
(schwellenarm ausgestattet). Die Ausfiihrung als solches stellt jedoch keine barrierearme,
barrierefreie, oder behindertengerechte Ausfihrung dar. Siehe hierzu auch den Punkt

4.1 Planung / Planungsunterlagen den letzten Aufzahlungspunkt unter Hinweise.

Die schwellenarme Ausfiihrung (egal ob bei der Haus- und / oder Nebeneingangstiir, oder
zusatzlich erworben) erfolgt ausschlieflich und alleine, um dem Auftraggeber die Méglichkeit
zu bieten, im Zuge der spateren AuRenanlagen, mit einer entsprechenden Entwasserungsrinne
und fachgerechtem Einbau dieser, die Hohe zum Element (Terrassentir, Haustir,
Nebeneingangstir und dergl.) als Uberstieg von auen nach innen mdglichst gering zu halten.
Der fachgerechte Einbau dieser Rinne(n), Ubriger Nebenarbeiten und auch Pflaster- &
Belagsarbeiten und MaRnahmen zum Spritzwasserschutz gem. DIN durch das entsprechend in
Eigenleistung des Auftraggebers beauftragte Fachunternehmen werden von der
Auftragnehmerin hierbei vorausgesetzt.

Es wird auch an dieser Stelle nochmals insbesondere, jedoch nicht ausschlief3lich, auf den
Punkt 5.35 Auftraggeberleistungen / Eigenleistungen, sowie explizit auf den letzten
Aufzahlungspunkt der Hinweise unter Punkt 5.35.2 verwiesen.
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Die vertraglich vereinbarte Bauweise, sowie die Vorgaben und Hinweise der allgemeinen Bau-
und Leistungsbeschreibung als Vertragsbestandteil, sind hierbei unbedingt zu berlcksichtigen
und zu beachten, bevor die AuRenanlagen in Eigenleistung begonnen werden. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen und zwischen Auftraggeber und der Auftragnehmerin (Bauherr
-in/ -en) vereinbart, dass die schwellenarme Ausflhrung nicht den barrierefreien und auch nicht
den barrierearmen Zugang darstellt. Die vorgeschriebenen Grenzwerte flr barrierearme oder
barrierefreie Ubergénge von Zugangen werden somit nicht eingehalten.

Eine derartige Ausfiihrung muss zwingend vertraglich zwischen dem Auftraggeber und der
Auftragnehmerin im Vorwege vereinbart werden.

Die Verglasung des schmalen Hausturseitenteils (sofern enthalten / erworben) erfolgt in einer
vollverglasten Dreifachverglasung in Klarglas. Die Verglasung der Haustiren und deren
Flllungen erfolgt in einer Zweifachverglasung. Es stehen ca. 70 verschiedene Haustur-
fullungsmodelle in Zweischeibenverglasung in Klarglas als Mustervarianten bei der Auftrag-
nehmerin zu Auswahl.

Das Tirblatt der Hauseingangstir ist mit einer umlaufenden Gummilippendichtung und einer
Automatik — Mehrfachverriegelung ausgestattet.

Die Haustlr erhalt ein Profilzylinderschloss mit drei Schiliisseln und eine alufarben
Drickergarnitur mit Rundrosette von innen. Von aulen erhalt die Haustlr einen Stogriff des
Modells ,SP1004“ aus dem Material Edelstahl in einer Lange von ca. 40 cm.

Als Nebeneingangstlr kann der Auftraggeber bei Erwerb aus drei verschiedenen im Standard
enthaltenen Varianten auswahlen:

NT mit Fligel (oberer Bereich mit einem Fensterfligel mit Dreh-Kipp-Funktion, unterer Bereich
mit glatter Fullungs-oberflache), 5 NT 500 (glatte Fillungsoberflache ohne Dekor und ohne
Glasanteil), sowie 5 NT 600 (oberer Bereich mit einem feststehenden Glasanteil, unterer
Bereich mit glatter Flllungsoberflache).

Die Nebeneingangstir erhalt eine Automatik-Mehrfachverriegelung, einen Profilzylinder
(gleichschliefend mit der Haustir, sofern beides erworben wurde) mit drei Schliisseln, einen
Innenseitigen Drickergriff (alufarben) und einer Rundrosette. Der von aufen montierte C-Griff
mit der Bezeichnung ,FA 6017 ist mit enthalten.

Gegen Aufpreis kann der Auftraggeber auch aus 7 weiteren Nebeneingangstir-Flllungen
auswahlen, wovon vier Stiick einen Glasanteil im oberen Bereich in Form einer Raute haben
und mit unterschiedlichen Umrandungen (Edelstahl, Zierleiste aus Kunststoff, glatt) ausgewahit
werden kénnen und die Gbrigen drei zur Auswahl stehenden Flllungen ohne Glasanteil, jedoch
mit einem Dekor ausgestattet sind.

5.20.2 Sicherheitsverglasungen / Absturzsicherungen:

Sofern der Auftraggeber den Einbau von bodentiefen Fensterelementen, oder Fenster-
bristungen im Dachgeschoss / Obergeschoss wahlt, welche die Mindesthéhe von 0,80 m
gemal Landesbauordnung unterschreiten, miissen diese durch zusatzliche MalRnahmen, wie
beispielsweise durch die Montage / Vorrichtungen wie Umwehrungen / Gelander gegen
Absturz gesichert werden.

Diese Zusatzleistungen (Aufpreis) kann der Auftraggeber bei der Auftragnehmerin
beauftragen.

Sollte diese Leistung durch den Auftraggeber in Eigenleistung beauftragt werden, so ist diese
Leistung im Zuge der Baumalnahmen noch vor der Geriistdemontage durch den
Auftraggeber, nach vorheriger, rechtzeitiger terminlicher Abstimmung mit der Bauleitung,
durchzuflihren. Alternativ kann anstelle der Umwehrungen / Gelander auch hier eine spezielle
Sicherheitsverglasung (vollstandig & durchlaufend verglast) zur Ausfiihrung kommen
(Sonderleistung / Aufpreis). In diesem Falle kann das jeweilige Fenster, Fensterelement,
bodentiefe Element jedoch nur in Kippstellung (Drehsperre wird montiert) gebracht werden,
bzw. als Festverglasung, ohne die Méglichkeit des Offnens, verbaut werden.

Eine weitere Moglichkeit ware der Einbau von Fensterelementen, welche in einer Héhe von
mindestens 0,80 m vom FertigfulRboden, einen festen Querriegel / Kdmpfer / Bristungsriegel
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als Brustung als Teil des Fensterrahmens enthalten (Sonderleistung / Aufpreis).

Der untere verglaste, feste Fensterteil wiirde dann aus einer VSG-Verglasung (Sonderleistung
/ Aufpreis) bestehen und der obere verglaste Teil aus der unter Punkt 5.20 beschriebenen
Verglasung.

Gleichermalen kann eine Sicherheitsverglasung bei einem Fenster im unmittelbaren Bereich
des Treppenhauses erforderlich werden, sofern dieses die Bristungshdhe im Bereich der
davor befindlichen Trittstufen der Treppe in der H6he von Mindestens 0,80 m unterschreitet.

Hinweis:
Wenn aus Grinden der VSG-Verglasungen (schlechterer Dammwert als Ubrige, enthaltene
Verglasung) zusatzliche MalRnahmen an den Warmeschutz bestehen, so kann dieses zu

Mehrkosten flhren. Diese ggf. resultierenden Mehrkosten sind vollstéandig und in
Ganze vom Auftraggeber zu Ubernehmen.

5.20.3 MaRnahmen fiir den Sommerlichen Warmeschutz (Sonderleistung / Aufpreis)

Sofern Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz bestehen, sind diese vom
Auftraggeber in Eigenleistung durch die Anbringung von beispielsweise Rollladen mit
Alupanzern, Markisen oder Jalousien und dergl. zu erbringen.

Als Sonderleistung (Aufpreis) kann der Auftraggeber Rollladen (Alupanzer) als elektrische
Fenster-Aufsatzrollladen (Montage auf / oberhalb Fenster) bei der Auftragnehmerin erwerben.
Mittels eines Tasters werden die Rollladenpanzer dann auf- und ab gefahren. Die elektrischen
Taster befinden sich jeweils auf der Wand neben dem betreffenden Fensterelement / Fenster.
Der Auftraggeber kann als Zusatzleistung (Aufpreis) auch alternative Bedienmaoglichkeiten zum
Auf- und Abfahren der Rollladenpanzer, wie beispielsweise eine Zentralsteuerung, oder
Funksteuerung, bei der Auftragnehmerin erwerben.

5.20.4 Wartung und Pflege der Fenster & AulRentiren:

Fensterelemente, AulRentlirelemente, Turen und Rollladen sind bewegliche Bauteile in einem
Haus, die einer gewissen Wartung und Pflege bedirfen. Wartung, worunter auch das Justieren
/ Nachjustieren (Einstellen) gehort, sowie die Pflege der Fenster- und AuRentiirelemente, obliegt
dem Auftraggeber und fallt nicht unter die Gewahrleistung der Auftragnehmerin.
Unterschiedliche Faktoren, wie beispielsweise das Setzen der Elemente aus Griinden des
Eigengewichtes, oder auch aus Grinden von thermischen Veranderungen
(Temperaturdifferenzen) insbesondere im Jahreszeitenwechsel, kdnnen dazu fihren, dass sich
die Elemente schwerer schlieRen lassen, oder auch beim Offnen / schlieBen klemmen. Auch
kann es vorkommen, dass sich Tirdrliicker, oder auch Fenstergriffoliven schwerer bedienen
lassen als zuvor, was i.d.R. darauf zurlickzufiihren ist, dass die Mechanik / das Getriebe nicht
mehr ausreichend gangbar ist.

Entsprechend sind seitens des Auftraggebers nach erfolgter Haustibergabe in regelmafigen,
kurzfristigen, jedoch unbedingt rechtzeitigen Intervallen Wartungs- und Pflegearbeiten in
Eigenleistung durchzufihren bzw. ein in Eigenleistung flr diese MalRnahmen geeignetes
Fachunternehmen zu beauftragen.

Es wird seitens der Auftragnehmerin hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine
unzureichende, oder auch verspatete Wartung und Pflege der Elemente Schaden an zuvor
genannten Fensterelementen, AuRentirelementen, Tiren und Rollladen verursachen kann. Fir
diese Schaden ist der Auftraggeber dann selbst vollumfanglich verantwortlich und hat dann
auch entsprechende Kosten fir die Behebungsmalnahmen und / oder ggf. notwendigen
Austausch von Teilen oder Elementen vollumfanglich und in Génze selbst zu tragen.
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Trockenbauarbeiten im Dach-/ Obergeschoss — bei Bungalows im Erdgeschoss:

Sofern beim erworbenen Haustyp Trockenbauarbeiten erforderlich sind, werden diese wie folgt
ausgefihrt (ausgenommen Trockenbauvorwande / ggf. erworbene Trockenbau-Innenwande):

bis zu 240 mm starke Dammung WLS 035

Dampfbremse sd-Wert < 5m

Unterkonstruktion aus ca. 27 mm starken CD-Profil

Gipskartonbauplatten in den Wohn- und Aufenthaltsrdumen (bei Badezimmer /
Feuchtraumen mit Gipskarton — Feuchtraumplatten)

Grundsatzlich werden von der Auftragnehmerin nur in den Raumen Trockenbauarbeiten
durchgefiihrt, welche die Auftragnehmerin dem Auftraggeber gemaR vertraglicher Regelung
zum Ausbau schuldet.

GemaR oben beschriebenen Konstruktionsaufbau wird zwischen den Dachschragen
(ausgenommen Bungalow-Haustypen und Stadtvillen), Abseitenwanden / Kniestocke
(ausgenommen Bungalow-Haustypen und Stadtvillen) und Deckenbalken der Holzbalkendecke
die Dammung eingebracht.

Unterseitig wird dann auf die Deckenbalken, Dachschragen und Kniestdcke eine
Dampfbremsfolie mit einem sd-Wert von < 5 m angebracht. Die St6Re zwischen den
jeweiligen Dampfbremsfolien-Bahnen werden mit entsprechend daflir zugelassenen
Klebebandern luftdicht miteinander verklebt.

Im Anschluss erfolgt die Montage der CD-Metallprofile. Auf diese wird dann der Gipskarton
verschraubt, welcher die letzte Ebene der Auftragnehmerin fiir die Leistung ,Trockenbau-
arbeiten® darstellt.

Hinweise und Ausnahmen:

o Das VerschlielRen / Verfillen der DeckenstdRe zwischen den jeweiligen
Gipskartonplatten ist nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin
enthalten, sondern betrifft das Gewerk ,Malerarbeiten® und ist vom
Auftraggeber in Eigenleistung durchzufiihren / zu beauftragen.

Gleiches gilt fir den Randbereich zwischen den Gipskartonplatten und den
senkrechten AuRen- und Innenwanden. Dieser freie Randbereich ist durch den
Auftraggeber im Zuge der Maler- & Spachtelarbeiten elastisch / dauerelastisch
zu verschlielen. Siehe hierzu auch Punkt 5.38.

o Alle nicht durch die Auftragnehmerin ausgebauten Radume, Dachrdume und
Spitzbdden erhalten keinen Trockenausbau von der Auftragnehmerin.

e Fr nicht durch die Auftragnehmerin ausgebaute Raume wird dem
Auftraggeber empfohlen, diese in Eigenleistung durch einen geeigneten
Fachunternehmer fachgerecht nach erfolgter Haustibergabe zu ddmmen und
mit einer Dampfbremse ausstatten zu lassen, da es ansonsten aufgrund der
Temperaturunterschiede zwischen den beheizten Wohn- und Aufent-
haltsraumen und unbeheizten R&umlichkeiten (z.B. Spitzboden) zu einem
Temperaturunterschied kommen kann, welches zu einem Kondensatausfall /
Tauwasserbildung filhren kann. Dieses kann Schaden an angrenzenden
Bauteilen und Substanz flihren, sowie auch zum Zeitpunkt der Nutzung des
Hauses durch den Auftraggeber gelagerte Gegenstande beschadigen. Fur
derartige Schaden ibernimmt die Graef Massivhaus GmbH keine Haftung.

5.21.1 Rohrverkleidungen / Rohrkasten:

Rohrverkleidungskasten werden durch das Trockenbaugewerk erstellt. Die im Haustechnik- /
Hauswirtschaftsraum befindlichen Rohre und Rohrleitungen erhalten keine Rohrkasten /
Rohrverkleidungen, sondern bleiben sichtbar.
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5.21.2 Bodeneinschubtreppe:

Zur Erreichung des Spitzbodens wird eine dreiteilige, warmegedammte Bodeneinschub- /
Klapptreppe der Firma ,Dolle“ Model ,Klickfix“ oder ,Profi‘ verbaut. Die Auswahl, welche der
beiden aufgefihrten Bodeneinschubtreppen verbaut wird, trifft ausschliellich die
Auftragnehmerin. Die duReren Abmessungen der Bodeneinschubtreppe betragen ca. 70 x 120
cm. Im Hauspreis enthalten ist ein Einbau der Treppe zwischen / parallel zu den Deckenbalken
/ Kehlriegeln / Kehlbalken.

Sofern eine Drehung der Bodeneinschubtreppe um ca. 90 ° zu den zuvor erwahnten
Deckenbalken gewiinscht oder grundrissbedingt notwendig wird, so stellt diese Auswechselung
eine aufpreispflichtige Sonderleistung in Hohe von 350,00 € dar und ist der Auftragnehmerin
durch den Auftraggeber gesondert zu vergiten.

Hinweise:

e Die Bodeneinschubtreppe ist nur kurzweilig fur den Zweck, insbesondere zu
Inspektionszwecken, der kurzzeitigen Begehung des oberhalb liegenden
Raumes / Abstellraumes / Spitzbodens, offen zu halten. Die
Bodeneinschubtreppe muss Uberwiegend geschlossen gehalten werden, um
eine Tauwasserbildung zwischen den darunter und daruberliegenden
Raumlichkeiten zu vermeiden, da sich ansonsten Tau-wasser /
Kondensatausfall bilden kann, welches zu einem bakteriellen Befall und zu
einer Schimmelbildung fihren kann.

» Die Bodeneinschubtreppe ist erst nach einem horbarem ,Klick-Gerausch*
richtig verschlossen. Somit muss bei Ausbleiben dieses Gerausches die
Treppe beim VerschlielRen etwas mit dem mitgelieferten Stab der Boden-
einschubtreppe nachgedriickt werden, bis dieses ,Klick-Gerausch® ertont.

e Die Bodeneinschubtreppe dient aus Griinden der eingeschrankten Sicherheit
und Benutzbarkeit nur zum Erreichen von Dachgeschossen und Spitzbéden
und ist nicht fir die ErschlieBung von Dachgeschossen und Aufenthalts-
raumen geeignet. Sofern der Auftraggeber nach erfolgter Hausiibergabe die
oberseitig befindliche Raumlichkeit als Wohn- / Aufenthaltsraum herrichten will
(sofern baurechtlich und bauordnungsrechtlich zugelassen und von ent-
sprechender Stelle genehmigt), so muss der Auftraggeber fiir das Uberwinden
der Geschosse / der Ebenen eine hierflir zugelassen Treppe nebst Absturz-
sicherung und Handlauf einbauen lassen.

Entsprechend empfiehlt die Auftragnehmerin dem Auftraggeber bereits jetzt,
dieses im Zuge der Planung anzusprechen, sodass bereits in der Planung
entsprechende Vorkehrungen fur dieses Vorhaben bertcksichtigt werden, wie
beispielsweise die Erstellung eines Treppenwechsels (Sonderleistung /
Aufpreis) fUr die spatere Treppe, um dieses auch bereits in der Statik /
Dachstuhlstatik berlicksichtigen zu kénnen.

e Sollte aus konstruktiv bedingten Grinden die letzte Steigung zum Austritt
= 39 cm betragen, so wird eine Zusatzstufe notwendig. Die Kosten flr diese
Zusatzstufe nebst Montageaufwendungen sind vom  Auftraggeber
vollumfanglich und in Ganze zu tragen.

5.21.3 Laufsteg im Spitzboden:

Im Spitzboden enthalten ist ein ca. 1,20 m breiter Laufsteg mit OSB-Platten oder Rauspund und
entsprechender Unterkonstruktion aus ca. 40 mm starken Hdlzern, um die Zirkulationsebene zu
gewabhrleisten.

Sollte es aufgrund statischer Erfordernisse zu Mehraufwendungen hinsichtlich der statischen
Aussteifung / Deckenscheibe kommen, so sind diese Mehraufwendungen / Zusatzleistungen
durch den Auftraggeber zu tragen.
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Hinweis:

e Seitens der Auftragnehmerin wird grundsatzlich nur die gem. Statik
erforderliche Flache mit OSB-Platten belegt. Eine vollflachige Plattenauslegung
ist nicht enthalten.

o Die Auftragnehmerin behalt sich das Recht vor, alternativ zu den OSB-Platten
den Laufsteg mittels Rauspund Brettern (Nut und Feder) auszufiihren. Hierbei
kann dann die 40 mm Lattung darunter entfallen.

5.22 Heizungsanlage und Sanitare Installation:

5.22.1 Luft-Wasser-Warmepumpe:

Es wird im Standard eine Vaillant Luft/Wasser Warmepumpe aroTHERM plus VWL verbaut. Die genaue
Bezeichnung und Grofe richtet sich nach dem erworbenen Standard-Kataloghaus des Hauskataloges
der Auftragnehmerin. Die enthaltene Luft-Wasser-Warmepumpe ist so gewahlt, dass diese die im
gewahlten Standard-Kataloghaus vorhandene Quadratmeterflache abdeckt.

Diese Warmepumpe wird mit einer auRenstehenden Warmepumpeneinheit und innen mit einem

300 | Warmwasserspeicher, inkl. einen Hydraulikmodul mit integrierter Regeleinheit Sencocomfort
verbaut. Der Kompressor ist selbst modulierend und passt sich immer optimal der Leistung des
Gebaudes an.

Im Betrieb arbeiten diese Warmepumpen in einem hohen Maf} 6konomisch und sehr 6kologisch.

Die Heizenergie wird zum grofiten Teil regenerativ aus der Luft gewonnen. Bei Verwendung von griinem
Strom (Wind- Wasser- Solarenergie) arbeiten diese Anlagen bis zu 100% regenerativ.

Die Auslegung der eingebauten Warmepumpen erfolgt bei einem Bivalenzpunkt von ca. -7 °C und einer
FuBbodenheizungs-Auslegungstemperatur von 35 °C monoenergetisch.

Bei kompletter Flachenheizung ist die Vorlauftemperatur ca. 35°.

Die AuReneinheit der Luftwasserwarmepumpe steht ca.30 cm vor einer Aulenwand des
Haustechnikraumes auf Streifenfundamenten. Die Haustechnische Planung der Heizungsanlage erfolgt
Uber die Graef Massivhaus GmbH, hieraus kann resultieren, dass der Haustechnikraum ggf. hinsichtlich
seiner Grofte und der Anordnung der technischen Gerate angepasst werden muss.

Der Hauswirtschafts- / Haustechnikraum wir generell im Erdgeschoss an der AulRenwand (nicht
innenliegend) angeordnet.

Die Auslegung des Warmenergieerzeugers erfolgt auf der Basis eines 4 Personen-Haushaltes fir
maximal zwei Duschen und einer Badewanne.

Hinweise:

1.Warmepumpe

Die Kondensatanbindung an die Regenwasserleitung fir die Warmepumpenaulleneinheit erfolgt
bauseits (in Eigeneleistungen der Bauherren / Auftraggeber) mit einem Siphon im frostfreien Bereich.
Weitere zusatzliche Leistungen, wie beispielsweise eine Umrandung mit Borden und die Erstellung des
erforderlichen Kiesbettes ist durch den Auftraggeber in Eigenleistung zu erbringen und nicht im
Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten.

An beiden Seitenenden der AuReneinheit dirfen sich im Abstand von 1 Meter keine bodennahen
Offnungen, oder Hindernisse befinden. Da die AuBenluft ca. 8° C Kkalter ist als die
Umgebungstemperatur, besteht die Gefahr der friihzeitigen Eisbildung. Somit ist der Bereich auf der
Ausblasseite ca.3 Meter vor der Aulleneinheit zu Wanden, zu Gehwegen, Terrassen, Carports, etc.
ebenfalls freizulassen. Gleichermalen darf die Auldeneinheit / das AuRenmodul nicht eingehaust oder
Uberdacht werden.

2. Betriebsgerausche der Warmepumpeneinheit

Bei grundsatzlich allen Luftwarmepumpen entstehen Betriebsgerausche. Diese kdnnten in Einzelfallen
als stérend empfunden werden.
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Somit muss der Abstand der Warmepumpen zum nachsten schutzbediirftigen Raum eines anderen
Gebaudes mindestens 5 Meter betragen.

Sollten jedoch besondere SchallschutzmafRnahmen, durch behérdliche Auflagen des B Planes oder
Schallschutzgutachten fiir die Schallschutz Situation erforderlich sein, Gbernimmt die Graef Massivhaus
GmbH hierfir keine Haftung und keine Kosten. Ggf. damit verbundene Aufwendungen fir
Schallschutzgutachten, sind somit in Eigenleistung zu erbringen und die Kosten durch Sie zu tragen.

3.Fernwarmerohre

Enthalten ist hier die Aufstellung der Inneneinheit unmittelbar an der Gebdudeauflienwand
(Hintermauerwerk) direkt hinter dem AuRenmodul (in einer Flucht), welches sich maximal 0,30m vor der
Auflenwand entfernt befinden muss.

Sollte sich das Auflenmodul grundrissbedingt, oder auf Wunsch des Auftraggebers weiter als 0,30m
entfernt von der AulRenwand des HWR befinden, so wird ein spezielles Fernwarmerohr benétigt, dieses
ist dann separat vom Auftraggeber bei der Auftragnehmerin kauflich zu erwerben.

Da es die von der Auftragnehmerin verwendeten Fernwarmeleitungen nur in den Abstufungen 6m und
10 m gibt, ist vom Auftraggeber zur Kenntnis zu nehmen, dass der Preis entsprechend fiir die vollen 6m
oder 10 m (je nach Entfernung) zu erwerben ist, auch wenn die benétigte Wegstrecke kiirzer ausfallt.

4.Zusatzlicher Zahlerplatz

Viele Energieversorgungsunternehmen bieten fur die Nutzung von Warmepumpen besondere Tarife fur
Strom an.

Um eine geeignete Moglichkeit zur Abrechnung sicherzustellen, wird der Zahlerschrank um einen
zusatzlichen Zahlerplatz erweitert.

Die Kosten fur den zusatzlichen Zahler vom Versorgungstrager sind nicht im Paketpreis enthalten.

5. Zusatzliche Wohn- und Nutzflache:

Die Dimensionierung der Warmepumpe ist fir die Flache des ausgewahlten Standard-Kataloghauses,
so wie es im Katalog vorhanden ist, in der Gréf3e (Quadratmeterflache), Raumhéhe, der Kubatur etc.
ausgelegt. Sollten dahingehend Veranderungen am Standard-Kataloghaus vorgenommen werden, oder
zusatzlich erworbene beheizbare Wohn - und Nutzflachen (wie z. B. eine Unterkellerung, eine
Hausvergrofierung, ein Spitzbodenausbau, ausbaufahiger Bungalow-Haustyp, etc.) zur Ausflihrung
kommen, so kann dieses dazu flihren, dass die die im Standard enthaltene Luft-Wasser-Warmepumpe
den Warmebedarf nicht mehr abdeckt und die Dimensionierung der Warmepumpe ggf. angepasst
werden muss, was bedeutet, dass unter Umstanden eine grofliere/leistungsfahigere Anlage verbaut
werden muss.

Die damit verbundenen Mehrkosten sind vollumfanglich und in Ganze durch den Auftraggeber zu
tragen.

5.22.2 FuRbodenheizung:

Bei allen 1,5-geschossigen Hausern, zweigeschossigen Hausern / Stadtvillen ist eine
FuRbodenheizung im Erdgeschoss, Obergeschoss oder Dachgeschoss, inklusive zwei Aufputz-
Heizkreisverteilerkasten (je einen pro Geschoss) enthalten.

Ebenso ist fir die Temperaturregelung, fir jeden zu regelnden Raum, jeweils ein Aufputz
Raumthermostat mit 230 V Anschluss inklusive, sowie auch die dazugehdrigen elektrischen
Stellmotoren im Heizkreisverteilerkasten und die notwendigen Heizleitungen zum Kasten.

Im Hauspreis enthalten (Standard) sind Aufputz Heizkreisverteilerkasten die an die Wand / vor
die Wand montiert werden. Alle Varianten sind in Farbe weil3-Pulverbeschichtet. Wahlweise
kénnen vom Auftraggeber auch Unterputz-Heizkreisverteilerkasten eingesetzt werden. Die aus
der Wand sichtbar hervorstehende Tir und der Rahmen sind weifd Pulverbeschichtet. Unterputz
Heizkreisverteilerkasten stellen eine Sonderleistung dar und sind mit einem Aufpreis bei der
Auftragnehmerin zu erwerben.

Bei Bungalowhaustypen ist nur im Erdgeschoss eine FulRbodenheizung und ein Aufputz-
Heizkreisverteilerkasten enthalten. Die Uibrige Ausstattung fir die Fulbodenheizung
zugehoriger Komponenten ist die Gleiche wie bei den anderen aufgefiihrten Haustypen.
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Die Auslegung der FuBbodenheizung erfolgt nach DIN 1264-3 und DIN 12831 und entspricht
dem Stand der Technik. Wohnraume werden mit ca. 20 Grad, Technik- und Nebenrdume mit
ca.18 Grad und Bader und Gaste-WC (sofern erworben) mit ca. 24 Grad Raumtemperatur
ausgelegt. Die Vorlauftemperatur betragt bei Erdwarmepumpen 35 Grad. Die Regelung der
Heizkreise erfolgt raumweise Uber Aufputz-Raumthermostate. Aufgrund der geringen
Vorlauftemperaturen werden alle Wohngeschosse mit einer Fulibodenheizung ausgestattet. Bei
Warmepumpenanlagen kann es bei Badern und / oder bei einem Gaste WC mit einer Dusche
mit sehr kleiner zur Verfugung stehender Heizflaiche zu Unterdeckungen fihren. In diesen
Fallen kann ein Handtuchheizkdrper, inklusive elektrischer Heizpatrone notwendig werden.
Dieser muss, bei Bedarf, inklusive einer dafir notwendigen Steckdose, separat vom
Auftraggeber bei der Auftragnehmerin als Sonderleistung (Aufpreis) erworben werden.

Hinweis:

Durch den Einbau einer FulRbodenheizung verlangert sich die Zeit fir das Auf- und Abheizen
der FuBbodenheizung von ca. drei auf ca. sechs Wochen. Zur Verringerung der Trocknungszeit,
in welcher keine weiteren Arbeiten in betreffenden Bereichen durchgefiihrt werden kénnen,
kann als Sonderleistung (Aufpreis) ein sogenannter ,Schnellbinder” bei der Auftragnehmerin
erworben werden. Die Trocknungsdauer wirde dann um ca. 14 Tage gekirzt werden.

Hinweise:

e Bei einer FuRbodenheizung wird eine witterungsgefiihlte Fernwarmestation
bendtigt. Die Fernwarmestation und die Kosten fir die Fernwarmestation und
weitere damit verbundene Kosten sind nicht im Leistungs- und Lieferumfang
der Auftragnehmerin enthalten.

e Die Fernwarmestation, deren Anbauteile, zugehérige Komponenten,
Anschlisse, Zahler und die Montage sind nicht im Leistungs- und Lieferumfang
enthalten und missen direkt vom Auftraggeber beim zustandigen Versorger
beauftragt und mit diesem abgerechnet werden.

¢ Die notwendigen Zubehorteile wie Vor- und Ricklaufleitungen, sowie auch die
notwendigen Fernwarmeleitungen / Fernwarmerohre fiir den Einbau in die
Sohlenplatte, sind durch den Auftraggeber in Eigenleistung zu beschaffen und
der Auftragnehmerin rechtzeitig vor Baubeginn zu Verfiigung zu stellen.

5.23 Liuftungsanlage / Wohnraumliiftung:

Grundsatzlich sind Hauser / Wohngebadude so herzustellen, das der zum Zwecke der
Beheizung, Feuchteschutz und explizit der Gesundheit zwingend erforderliche
Mindestluftwechsel erfiillt und sichergestellt wird.

Diesbeziiglich bietet die Auftragnehmerin lhre Hauser ausschlielich mit einer kontrollierten
Wohnraumliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung bereits in der Standardleistung an.
Sofern der Auftraggeber entgegen der von der Auftragnehmerin ausdricklich empfohlenen
Wohnraumluftungsanlage dennoch verzichten méchte, ist durch den Auftraggeber der
gesetzlich vorgeschriebene, zwingend einzuhaltende Mindestluftwechsel mit einem Grenzwert
von n50 = 3,0 1/h sicherzustellen. Dieser Wert sagt aus, dass sich innerhalb einer Stunde die
gesamte Luft dreimal austauschen muss.

Der Entfall der Liftungsanlage muss vertraglich und schriftlich erfasst und beidseitig zwischen
Auftraggeber und der Auftragnehmerin vereinbart werden. Sofern die Auftragnehmerin dem
Entfall nicht zustimmt, so bleibt diese Wohnraumliftungsanlage erhalten.

Hinweis:

» Sofern die Wohnraumliftungsanlage entfallen sollte, verpflichtet sich der Auftraggeber
unwiderruflich dazu, den geforderten Mindestluftwechsel eigenverantwortlich und vollstandig zu
erfillen.

Die Auftragnehmerin Gbernimmt keine Haftung fiir Schaden, die durch zu feuchte und nicht den
Vorgaben der Mindestluftwechselrate entsprechenden Raumluft entstanden sind. Hierzu zahlen
unter anderem das Aufquellen von Baustoffen / Bauteilen, sowie das Vorhandensein von
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Schimmel und Schaden durch Schimmel, sowie sonstige mit der schlechten Raumluft
verbundenen Schaden an Bauteilen und Substanz, sowie Gesundheitsrisiken und
gesundheitlichen Erkrankungen.

Die Auftragnehmerin empfiehlt den Auftraggeber somit ausdricklich, sich im Vorwege
gesundheitlich Uber samtliche gesundheitliche Risiken von einem entsprechenden Arzt /
Facharzt aufklaren und beraten zu lassen.

Sofern die Wohnraumliftungsanlage entfallen sollte, erstellt die Auftragnehmerin das
geforderte Liftungskonzept des zum Zeitpunkt der Berechnung geltenden Grenzwertes. Die
Berechnungen hierzu finden in der Planungs- und Berechnungsphase statt und basieren derzeit
auf den unter Punkt 5.23 genannten Grenzwert.

Ein nachtraglicher Einbau einer Wohnraumliftungsanlage ist mit einem erhéhten Arbeits- und
Kostenaufwand fiir den Auftraggeber verbunden, somit empfiehlt es sich ergédnzend zu den
zuvor genannten Aspekten, die ausschlieBlich fir den Einbau der Wohnraumliftungsanlage
sprechen, auch die wirtschaftliche Seite als weiteres Pro-Argument fir den Einbau der
Wohnraumliftungsanlage zu betrachten

Enthaltende Wohnraumliftungsanlage:

Es wird ein komplettes Wohnraumliftungssystem mit Warmeriickgewinnung zur kontrollierten
Wohnraumliftung mit gefilterter und erwarmter Auf3enluft des Herstellers

1. ,Bosch, Vent 5000C HR 230W*, oder ,Bosch Vent 5000C HR 350W*
(Model ist abhangig von der HausgréfRe) verbaut. Diese ist aus Grinden der luftdichten
Gebaudehiille und zur Erfillung der Mindestluftwechselrate / Luftfeuchteaustausch
zwingend erforderlich. Das Modell ist abhangig von der erworbenen Hausgréle des
Auftraggebers und wird im individuellen Leistungsverzeichnis entsprechend vereinbart.
Da es sich bei diesem Model um ein Auslaufmodel handelt, kann es dazu kommen, dass
dieses bei nicht mehr Verfligbarkeit Uber den Grofthandel, bei welchem die Gewerke der
Auftragnehmerin lhre Ware beziehen, dann die nachste Generation des Luftungsgerates
Multibreezer Vent 5001C in der Standardvariante zur Ausfiihrung kommt.

5.23.1 Auslasse und Leitungsverlegung:

Die durch die Auftragnehmerin bei 1'% geschossigen, zweigeschossigen und Stadtvilla-
Haustypen ausgebauten Wohn- und Aufenthaltsraume, inklusive des Schlafzimmers, erhalten
Zuluftauslasse fir die Frischluftversorgung. Die Kiiche, das Bad und das Gaste-WC erhalten
Abluftauslasse, Uber welche die verbrauchte Luft nach aulRen abtransportiert wird. Durch den
im Gerat eingebauten Warmetauscher wird die Frischluft, vor der Zuflhrung in die
Wohnraume, erwarmt und somit ein GroRteil der Heizenergie zuriickgewonnen. Die Zu- und
Abluftauslasse fir das Erdgeschoss kommen, bei dem oben aufgefiihrten Haustypen, aus der
Stahlbetondecke. Im Obergeschoss bzw. Dachgeschoss wird die Abluftleitung im Badezimmer
In, oder wahlweise nach Ermessen der Auftragnehmerin, auf die Wand gelegt, sodass die
Abluft aus der Wand in ca. zwei Meter Hohe stattfindet. Aus konstruktiv bedingten Griinden ist
eine Verlegung der Abluftleitungen auch in Vorsatzschalen oder im Raum sichtbarer, auf den
Wanden angebrachter, Wandkasten moglich. Die Zuluft erfolgt iber Fullbodenauslasse.

Bei den Bungalowhaustypen erfolgt die Zuluft fiir die Wohn- und Aufenthaltsraume, sowie
auch der Schlafzimmer tUber Bodenauslasse im FuBboden. Die Abluft in den Rdumen Bad,
Gaste WC, Kiiche und ggf. HWR / HTR erfolgt durch in, oder wahlweise nach Ermessen der
Auftragnehmerin, auf der Wand liegender Abluftauslasse in ca. zwei Metern Héhe.

Aus konstruktiv bedingten Griinden ist eine Verlegung der Abluftleitungen auch in
Vorsatzschalen oder im Raum sichtbarer, auf den Wanden angebrachter, Wandkasten
moglich.

Das Durchfuhren der Zu- und Fortluftleitungen erfolgt durch entsprechende
Wandaussparungen in den AuRenwéanden, wo die Leitungen bis an die Aul’enkante der
Fassade geflihrt und mit einer dazugehérigen Abdeckung auf der Fassade versehen werden.
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Gegebenenfalls werden, sofern aus Griinden der gewlinschten Grundrissgestaltung des
Auftraggebers die Leitungen nicht durch die Fassade gefilihrt werden konnen / gefiihrt werden
sollen, die Zu- und Abluftleitungen innerhalb des Hauses nach oben Gber das Dach gefihrt und
mittels in der Dachflache sichtbaren Dachauslassen / Anschlusselementen fir die

Zu- und Fortluftleitungen (jeweils ein separates Anschlusselement pro Kanal) angeschlossen.
Diese Leistung stellt einer Sonderleistung dar und ist durch den Auftraggeber entsprechend
zusatzlich zu verguten.

Hinweis:

e Bei Hausern mit Keller (nicht Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin) muss dieser
ebenfalls be- und entliftet sein. Ein Anschluss der Kellerrdume muss separat hinzugekauft
werden.

e Da die Berechnungen und damit verbundene Leitungsfiilhrungen und Liftungsauslasse erst
nach Freigabe der Entwurfszeichnungen vorgenommen werden, kann es somit dazu kommen,
dass Luftungsauslasse, speziell, jedoch nicht ausschlieRlich, in der Kiiche so positioniert sind,
dass dieser Auslass mit dem Kiichenmobiliar/Kiichenschranken kollidiert, oder die
Funktionsweise durch Kiichenmobiliar/Kiichenschranke eingeschrankt ist. Die Liftungsplanung
seitens der Auftragnehmerin ist vorrangig zu behandeln, sodass seitens des Auftraggebers im
zuvor erwahnten ggf. vorliegenden Fallen eine entsprechende Umplanung der Kiiche an dieser
Stelle, durch beispielsweise einen schlankeren, oder in der Héhe kirzer auftragenden Schrank
ausgewichen werden, oder ggf. ein kompletter Schrankkorpus dort fehlen muss, damit die
Funktionalitat der Luftungsanlage dort uneingeschrankt gewahrleistet werden kann. Die
Aufwendungen hierfiir hat der Auftraggeber selbst zu tragen. Gleiches gilt, wenn durch die
notwendigen Anderungen ein Schrank/Schrankteil anders ausféallt als die Gbrigen oder gar
entfallen muss. Die Auftragnehmerin tGbernimmt hierflir keine Kosten und leistet keinerlei
Erstattung oder sonstigen Ausgleich.

5.23.2 Enthaltende Komponenten der Wohnraumliiftungsanlage:

Die Anlage besteht aus:

e AuBenwanddurchfliihrung mit Wetterschutzgitter fir AuRen- und Fortluft in Farbe weifl}

o Liftungsgerat Kreuzgegenstromwarmetauscher, Feinfilter AuBenluft, F7 Pollenfilter, Filter
Abluft G4, integrierter Sommerbypass

e Zu- und Fortluftleitungen als warmegedammte 1ISO-Rohre

o Der elektrische Anschluss erfolgt Aufputz (nicht unter Putz), Kondensatabfiihrung iber
Syphon — HT Rohr

o Luftverteilsystem ,on floor* aus Kunststoffwellrohr fir alle Zu- und Abluftraume, einschlief3lich
voreinstellbarer, reversibler Luftmengenverteiler, Zu und Abluftdosen fir alle Zu- und
Abluftraume

e Zu- und Abluftauslasse Design Blenden ,Venezia“

Die Anzahl der Einzelkomponenten sowie die Stlickliste des Anschlusszubehdrs ergeben sich
aus der objektbezogenen Projektierung gem. DIN 1946 /6. Das wandhangende Liftungsgerat
wird im HTR / HWR montiert.

5.23.3 Funktion der Liftungsanlage:

Die frische Luft wird Gber die AuRenluftleitung im HTR Uber die AuRenwand angesaugt.

Beim Eintritt in das Luftungsgerat wird diese durch den Filter geleitet, anschlielend mittels des
Kreuzgegenstromwarmetauschers vorerwarmt und durch ein Leitungssystem den Zuluft-
Raumen (Kind, Schlafen, Wohnen) zugefihrt.

Die verbrauchte / feuchte / geruchsbelastete Abluft wird tiber ein Kanalsystem aus den Raumen
Kiche, Bad, WC und HTR abgesaugt und nach Warmeiubertragung an die Zuluft Gber eine
AuRenwandéffnung im HTR abgefiihrt. Als Uberstrémzonen gelten Flure, die keine Einlass- und
Abluftéffnungen erhalten. Die Durchstromung wird durch Tirunterschnitte gewahrleistet.
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5.23.4 Sommerbetrieb:

Far den Sommerbetrieb kann der modulierende Bypass ausgeschaltet werden, um ggf. eine Art
~Kuhleffekt* zu erwirken. Die Zuluft wird am Warmetauscher vorbeigefiihrt und die Warme-
rickgewinnung wird umgegangen.

5.23.5 Hinweise fiir gleichzeitigen Betrieb mit Feuerstatten und / oder Dunstabzugshauben:

Bei gleichzeitigem Betrieb einer Liftungsanlage und einer raumluftabhangigen Feuerstatte
(Kamin / Kaminofen) ist gemaf Feuerungsverordnung ein Sicherheitsdruckwachter

(Leistung nicht bei der Auftragnehmerin enthalten) einzusetzen. Bei gleichzeitiger Nutzung einer
Kichenabluft (Dunstabzug) kann es zu einem unausgewogenen Betrieb der Liftungsanlage
kommen. Daher sollte diese grundsatzlich im Umluftverfahren verwendet werden. Wird die
Anlage dennoch im Abluftverfahren (sofern energetisch zuldssig) betrieben, muss ein
Magnetkontaktschalter am Kiichenfenster angebracht werden, der den Betrieb der
Dunstabzugshaube nur bei gedffnetem Fenster zuldsst. Diese Leistung ist nicht im Liefer- und
Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten und muss vom Auftraggeber separat beim
ausfuhrenden Gewerk rechtzeitig beauftragt werden.

5.23.6 Erweiterung der Liftung:

Bei Unterkellerung, zusatzlichen Raumen, Ausbau des Spitzbodens oder Dachgeschossausbau
und bei Bungalow-Haustypen, ist eine Erweiterung der Anlage (Anpassung der Stiickliste)
erforderlich.

Hinweis:

Sofern die Liftungsanlage im Keller verbaut werden soll, so werden die Luftungsleitungen
(AuBen Zu- & Fortluft) durch die Kellerdecke nach oben ins Erdgeschoss gefiihrt und durch die
Erdgeschossaufienwand nach auRen geleitet. Damit verbundene Aufwendungen stellen eine
Sonderleistung dar und sind vom Auftraggeber der Auftragnehmerin vollumfanglich und in
Ganze zu vergiiten.

Einsatz regenerativer Energien:

Durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) missen erneuerbare Energien bericksichtigt und
eingesetzt werden.

Als Beispiel hierfur dient der Einbau der bereits enthaltenen Luft-Wasser-Warme-pumpe
(Beschreibung siehe 5.22.1). Weitere oder auch alternative Méglichkeiten stehen

Ihnen bei der Auftragnehmerin zur Auswabhl.

Hersteller und Modell richten sich nach den Vorgaben / Auswahl der Auftragnehmerin.
Weitere Informationen finden sie unter den Punkt ,,11. Zusétzliche Alternativen flir den Einsatz
regenerativer Energien®.

Hinweis:

Der elektrische Betrieb der Erdwarmepumpe ist wahrend der Bauphase durch Baustrom
(Eigenleistung des Auftraggebers) zu gewahrleisten.

Sanitare Anlagen:

Sollte nichts anderes im Vorwege schriftlich zwischen dem Auftraggeber und der
Auftragnehmerin  vereinbart worden sein, oder in der allgemeinen Bau- und
Leistungsbeschreibung nicht explizit anders / abweichend beschrieben worden sein, so werden
die Sanitdren Objekte und Geratschaften auf Normhohe /-lage montiert / installiert.
Sonderwulnsche, sofern zulassig und umsetzbar, sind somit rechtzeitig, spatestens jedoch im
Zuge der Entwurfsplanung, schriftlich durch den Auftraggeber anzuzeigen.
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Die Auftragnehmerin weist hiermit darauf hin, dass Abweichungen zur enthaltenen
Standardmontage Mehrkosten beim Auftraggeber verursachen kann. Diese Mehrkosten sind
dann durch den Auftraggeber der Auftragnehmerin vollstandig und in Ganze zu verguten.

Im HTR werden Anschlisse fur die Waschmaschine und dem Waschetrockner bereit

gestellt. Der Waschmaschinenanschluss und Abfluss werden Aufputz verlegt. Abflussleitungen,
Fallleitungen, Luftungsleitungen und sonstige Leitungen werden seitens der Auftragnehmerin
nicht verkleidet.

AuBen wird ein frostsicherer AulRenwasseranschluss / Aultenzapfstelle an der Aullenfassade
errichtet. Diese wird entweder auf der AuRenwand (Hintermauerwerk-Innenseite) im Haus-
technikraum, oder auf der AuRenwand (Hintermauerwerk-Innenseite) im Gaste-WC
angeordnet. Ggf. kann die AuRenzapfstelle auch unterhalb der Kiichensplle mit einer offenen
Rickwand auf Putz angebracht werden. Letztere Variante ist dann rechtzeitig durch den
Auftraggeber mit dem Kichenplaner / der Kichenplanerin (Auftraggeber Eigenleistung) im
Vorwege abzustimmen.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Kunststoffrohren ausgefiihrt inklusive der
erforderlichen Rohrisolierung.

Ab den durch den Auftraggeber bereitzustellenden Hausanschluss ,Wasser* inklusive des
dazugehdrigen Wasserzahlers, erstellt die Auftragnehmerin die Gibrigen im Haus befindlichen
betriebsfertigen, wasserfihrenden Zuleitungen.

Hinweis:
e Es kommen keine Zirkulationsleitungen zur Ausfihrung.

Sofern durch den zustandigen Versorgungsbetrieb Wasserfilter und Druckminderer gefordert
werden, wird diese Leistung von der Auftragnehmerin erbracht.

Die Kiche erhalt ein Aufputz verlegtes Abflussrohr und Aufputz verlegte Kalt- und
Warmwasserleitungen fir die Spiile, inklusive zwei Eckventilen. Ein Anschluss fir den
Geschirrspliler ist ebenfalls enthalten.

Hinweis:

Ein fertiger Kiichenplan ist der Auftragnehmerin durch den Auftraggeber rechtzeitig, im besten
Falle vor, oder auch im Zuge der Entwurfszeichnungen, jedoch spatestens nach Erhalt und
Freigabe der durch die Auftragnehmerin erstellten Entwurfszeichnungen, vor Stellung des
Bauantrages zur Verfligung zu stellen.

Beachten Sie bitte, dass sofern die Kiichenplane erst nach dem unterschriebenen Entwurf von
Ihnen bei der Auftragnehmerin eingereicht werden, es zu Komplikationen hinsichtlich der
Luftungsleitungen (explizit der Abluft in der Kiiche), sowie auch mit der Entwasserung kommen
kann. Sollten somit zeichnerische Anderungen zum Entwurf diesbeziiglich im Zuge der
Ausfiihrungszeichnungen von Noéten sein, so gehen die daraus resultierenden Mehrauf-
wendungen fur das Umzeichnen, sowie fir ggf. zusatzliche, andere nun notwendige bauliche
Komponenten, vollumfanglich zu Lasten des Auftraggebers und sind vom Auftraggeber
vollumfanglich und in Génze der Auftragnehmerin zu verguten.

Die Sanitarobjekte (Fabrikat: ,Villeroy & Boch®, oder gleichwertige Markenhersteller) gem.
Mustervorlage der Lieferanten ,Andreas Paulsen®, werden in der Farbe Weill (genaue
Bezeichnung siehe Objekte) geliefert und eingebaut. Die Armaturen der Hersteller z.B. ,,Grohe®,
Serie ,Eurosmart‘ oder gleichwertig werden gem. Mustervorlage als verchromte Einhebel-
Mischbatterien geliefert und montiert.
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5.25.1 Badezimmer Ausstattung / Leistungsumfang:

Folgende Badezimmerausstattung ist im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten:
Badewanne:

Als Acryl-Badewanne, Fabrikat , Villeroy & Boch®, Modell ,Newo*, inkl. Polystyrol Wannentrager.
Die Aufien - Abmessungen betragen 170 x 75 cm. Die Oberflache ist Weil3 Alpin. Enthalten ist
ein Einhebelmischer, Fabrikat ,Grohe®, Model ,Eurosmart® oder gleichwertig, inklusive einem
Wanneneinlauf und einer mittigen Ablaufgarnitur. Eine Handbrause ist nicht enthalten. Die
Armaturen werden seitens der Auftragnehmerin in waagerechter Bauweise aus der Wand
gefihrt. Die Badewanne wird an der Wand, oder an der Abseitenwand stehend auf den Estrich
aufgestellt. Die Aufstellung als sogenannte ,freistehende Badewanne® ist nicht im Leistungs-
und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten. Eine Ablage ist nicht enthalten.

Duschwanne:

Als Arcyl-Duschwanne in Farbe Weil3 mit einer Antirutsch-Klasse A Klassifizierung, in den
Abmessungen 90 x 90 x 4,0 cm (L / B / H), Fabrikat ,Villeroy & Boch*, Model ,NEWOQO* inklusive
Ablaufabdeckung in gebirstetem Edelstahl ,Pure Metal“. Eine Wandstange von bis zu 60 cm
Lange und Brauseschlauch von ca. 175 cm Lange, inklusive einer dreistrahligen Handbrause
ist enthalten. Weiterhin ist eine temperaturgesteuerte Mischbatterie, Fabrikat ,Grohe® Model
»Grohterm 800" oder gleichwertig enthalten.

Als Sonderleistung (Aufpreis) kénnen auch gréRere Duschwannen beispielsweise in den
GroRen 90 x 120 x 4,0 cm, 90 x 140 x 4,0 cm und weiteren Groen bei der Auftragnehmerin
erworben werden.

Der Wannenrand steht somit bei den Duschwannen ca. 4 cm Uber den FertigfulRboden

heraus.

Als weitere Sonderleistung (Aufpreis) besteht des Weiteren die Méglichkeit, anstatt einer
Duschwanne eine bodengleiche, geflieste Dusche mit mittigen Bodenablauf oder einer
Duschrinne bei der Auftragnehmerin zu erwerben.

Hinweis:

Im Standard enthalten ist die Aufstellung der Dusche mit der Armatur + Duschstange an einer
nichttragenden, deckenhohen Innenwand zu einem nicht Wohn- / Aufenthaltsraum und nicht
Schlafraum.

Sollte die Dusche vom Grundriss abweichend der oben beschriebenen enthaltenen Variante
eingebaut werden sollen, so ist hier mit zusatzlichen Leistungen, wie beispielsweise
zusatzlichen Installationswanden zur Einhaltung der Schilitztiefenverordnung und zur Einhaltung
des Schallschutzes, zu rechnen. Diese Mehrleistungen sind vollumfanglich und in Ganze durch
den Auftraggeber der Auftragnehmerin zu verguten.

Duschabtrennung:

Eine Duschabtrennung ist technisch erforderlich, aber nicht im Liefer- und Leistungsumfang
der Auftragnehmerin enthalten und ist in Eigenleistung durch den Auftraggeber zu erbringen,
sodass das aus der Dusche stammende Wasser nicht in den Raum auf3erhalb der Nasszelle /
Dusche gelangt. Somit ist seitens des Auftraggebers vor Erstbenutzung eine entsprechende
Duschabtrennung (Kabine/Duschtiir/ und dergl.) zu montieren.

Waschbecken:
Waschbecken, Fabrikat , Villeroy & Boch® (rechteckig) in den Abmessungen ca. 60 x 47 cm (B
/ T), Model ,Architectura® (eckig) oder Model ,O.Novo* (rund) in den Abmessungen ca. 60 x

445 cm (B / T), inklusive Rohrengeruchsverschluss und Eckventile. Die Oberflache ist
glanzend in Farbe Weil3 Alpin. Als Armatur kommt eine verchromte Waschtischarmatur mit
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Einhebelmischer, Fabrikat ,Grohe* Model ,Eurosmart‘ zur Ausfiihrung. Die Waschbecken
werden standardmaRig (enthalten) auf eine ca. 11,5 cm tiefe, ca. 80 cm breite und ca. 1,20 m
hohe (Rohbaumalie) Installationswand montiert. Alternativ kann bei einem gewlinschten Entfall
dieser Installationswand die betreffende Innenwand ggf. mit einer héheren Wandstarke
ausgestattet werden (Aufpreis). Fir den daraus resultierenden Raumflachenverlust erfolgt keine
Gutschrift und kein Flachenausgleich. Sollte eine Innenwand aus konstruktiven Griinden bereits
die héhere Wandstarke besitzen, sodass die Installationswand nicht mehr von Néten ist, so
erfolgt hierflr keine Gutschrift fiir die nicht benétigte Installationswand.

WC - Anlage:

WC — Becken wandhangend in Farbe weil3, Fabrikat , V&B* Model ,Omnia Architectura“, oder
,0.Novo* spilrandlos, mit einer offenen Befestigung. Die Oberflache des WC-Beckens ist
gladnzend in Farbe Weill Alpin. Der Deckel / WC-Sitz ist in Farbe Weill Alpin mit einer
glanzenden Oberflache und einer Absenkautomatik ausgestattet. Die Betatigungsplatte /
Drucktastengarnitur wird in Farbe weil® montiert und ist mit einer Zweimengen-Technik
ausgestattet.

Die Montage des WC-Beckens erfolgt auf einem Montageelement, welches in
Trockenbauweise verkleidet wird. Da die Konstruktion in Abhangigkeit des jeweiligen
Grundrisses steht und hierbei Steigeleitungen, Abflussleitungen, und Wasserzufiihrende
Leitungen berlicksichtigt werden miissen, kann die Tiefe entsprechend zwischen ca. 20-27 cm
variieren. Die Breite des im Trockenbau verkleideten Montageelementes betragt ca. 1,00 und
die H6he ca. 1,375 - 1,40 m.

5.25.2 Gaste-WC Ausstattung / Leistungsumfang

Handwaschbecken:

Handwaschbecken, Fabrikat ,Villeroy & Boch® (rechteckig) in den Abmessungen ca. 45 x 36,5
cm (B / T), Model ,Architectura® (eckig) oder Model ,,0.Novo“ (rund) in den Abmessungen ca.
45 x 35 cm (B / T), inklusive Réhrengeruchsverschluss und Eckventile. Die Oberflache ist
glanzend in Farbe Weil} Alpin. Als Armatur kommt eine verchromte Waschtischarmatur mit
Einhebelmischer, Fabrikat ,,Grohe* Model ,Eurosmart* zur Ausfihrung.

Die Waschbecken werden standardmafig (enthalten) auf eine ca. 11,5 cm tiefe, ca. 80 cm
breite und ca. 1,20 m hohe (Rohbaumalie) Installationswand montiert. Alternativ kann bei einem
gewunschten Entfall dieser Installationswand die betreffende Innenwand ggf. mit einer hdheren
Wandstarke ausgestattet werden (Aufpreis). Fiir den daraus resultierenden Raumflachenverlust
erfolgt keine Gutschrift und kein Flachenausgleich.

Sollte eine Innenwand aus konstruktiven Grinden bereits die hdhere Wandstarke besitzen,
sodass die Installationswand nicht mehr von Néten ist, so erfolgt hierfiir keine Gutschrift fur die
nicht bendtigte Installationswand.

WC - Anlage:

WC - Becken wandhangend in Farbe Weil3, Fabrikat ,V&B* Model ,Omnia Architectura®, oder
,0.Novo" spilrandlos, mit einer offenen Befestigung. Die Oberflache des WC-Beckens ist
glanzend in Farbe Weill Alpin. Der Deckel / WC-Sitz ist in Farbe Weily Alpin mit einer
glédnzenden Oberflache und mit einer Absenkautomatik ausgestattet. Die Betatigungsplatte /
Drucktastengarnitur wird in Farbe Weil} montiert und ist mit einer Zweimengen-Technik
ausgestattet.

Die Montage des WC-Beckens erfolgt auf einem Montageelement, welches in
Trockenbauweise verkleidet wird. Da die Konstruktion in Abhangigkeit des jeweiligen
Grundrisses steht und hierbei Steigeleitungen, Abflussleitungen, und Wasserzuflihrende
Leitungen bericksichtigt werden missen, kann die Tiefe entsprechend zwischen ca. 20-27 cm
variieren. Die Breite des im Trockenbau verkleideten Montageelementes betragt ca. 1,00 und
die H6he ca. 1,375 - 1,40 m.

Stand: 01.01.2025
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5.26

Hinweise fiir Badezimmer & Gaste / WC:

Sollten Waschbecken und WC in einer Flucht / Nebeneinander geplant sein, so wird an dieser
Stelle die Waschbeckenabmauerung entfallen und stattdessen ein Waschtischmodul (Aufpreis
370,00 €) des Herstellers ,TECE" verbaut, um einen einheitlichen Materiallbergang zwischen
den beiden Modulen zu gewahrleisten.

Die zusatzlichen Kosten fir das Modul, inklusive Montage, sind vom Auftraggeber
vollumfanglich und in Ganze zu tragen.

GROHE

———— —
e

ENJOY WATER

Elektroarbeiten / Elektroinstallation:

Die Elektroarbeiten werden nach den zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gelten
Vorschriften der VDE — Richtlinie durchgefiihrt. Die seitens der Auftragnehmerin zu
erstellenden Elektroarbeiten beginnen ab dem Hausanschluss / Ubergabepunkt
(TN-C-S 230/400 V) im Haustechnik- / Hauswirtschaftsraum.

Der elektrische Anschluss fiir die Heizungsanlage, das Anschlief’en des Auflenflhlers, sowie
auch die Kabelverlegung fiir die Auflenbeleuchtung an der Haus- und Nebeneingangstir
(sofern erworben) sind im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten.
Entsprechende notwendige Erdungen werden fiir die bei der Auftragnehmerin erworbenen
und durch die Auftragnehmerin durchgefiihrten Leistungen vorgenommen.

5.26.1 Zahlerschrank / Elektroverteilung

Der Zahlerschrank wird als Aufputzkasten an der Wand im Haustechnik- /
Hauswirtschaftsraum montiert. Nach oben verlaufende Kabel werden mit einem Kabelkanal
Aufputz verkleidet. Die Elektroverteilung erfolgt gemaf den geltenden Vorschriften (VDE,
TAB) der jeweils zustandigen Versorgungsunternehmen.

5.26.2 Schalter + Steckdosen

Als Hersteller fir die Steckdosen und Schalter stehen dem Auftraggeber ausschlieRlich Modelle
von ,Legrand* zur Auswahl.

Je nach Auswahl des Auftraggebers kommen die Rahmen / Abdeckungen der Schalter und
Steckdosen der Modelvariante ,Legrand Valena Life* (eckig) oder ,Legrand Allure* (abgerundet)
in Farbe Ultraweil® (&hnlich RAL 9010) zur Anwendung.

5.26.3 Rauchwarnmelder

Batteriebetriebene Rauchwarnmelder (VDS gepriift) werden seitens der Auftragnehmerin dem
Auftraggeber zur Hausiibergabe flr die Eigen- / Selbstmontage durch den Auftraggeber
ausgehandigt. Es werden fir die RGume Rauchwarnmelder zur Verfligung gestellt, die gemaf
Verordnung / Landesbauordnung im jeweiligen Bundesland mit Rauchwarnmeldern ausge-
stattet werden mussen.

5.26.4 Leuchtmittel, Leuchten, Erdkabel

Kabelverbinder, Erdkabel, Lampen, Leuchten und Leuchtmittel sind nicht im Leistungs- und
Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten.
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5.26.5 Einzelaufstellung enthaltener Elektroarbeiten:

Diele:

1x Klingelanlage

1x Telefonanschlussdose TAE

1x Wechselschaltung mit Deckenauslass im Erdgeschoss

1x Wechselschaltung mit Wandauslass im Treppenhaus

1x Einzelsteckdose

1x Doppelsteckdose

1x Ausschaltung mit 1x Wandauslass fiir AuRenbeleuchtung

1x Lieferung batteriebetriebener Rauchwarnmelder (VDS gepriift) zur Eigenmontage durch
Auftraggeber

1x Raumtemperaturfihler /-regler Aufputz fir FuBbodenheizung

Gaste-WC (auRer Bungalowhaustypen):
1x Ausschaltung mit Decken und Wandauslass
1x Einzelsteckdose

1x Raumtemperaturfiihler / -regler Aufputz fiir FuBbodenheizung

Haustechnikraum (HTR):

1x Wechselschaltung mit Deckenauslass (bei Entfall der HTR / HWR-Tir nur Ausschaltung)
1x Ausschalter mit Wandauslass fiir die Aulenbeleuchtung (entféllt bei Entfall der HTR/ HWR-
Tur)
1x Anschluss fur die Luft-Wasser-Warmepumpe
1x Zahler- und Verteileranlage Aufputz (Elektroschaltschrank)
1x Einzelsteckdose
2x Einzelsteckdosen (Waschmaschine und Trockner)
1x Wandauslass mit Schaltung vor Nebeneingangstur (sofern Nebeneingangstir erworben
wurde)
1x Raumtemperaturfihler / -regler Aufputz fiir FuRbodenheizung
1 x Funk-Gateway-Modul von LeGrand (Innerhalb der Elektroverteilung im Schaltschrank)
= In Verbindung mit der Home + Control App von Legrand kann der Auftraggeber eine
Stand-alone-Installation von der Verteilung aus mittels der App starten, wobei sich
dann das Funk-Gateway-Modul mit dem Router (nicht enthalten im Leistungs- &
Lieferumfang der Auftragnehmerin) per W-Lan verbindet. Kompatibel ist dieses
Gateway-Modul mit allen smarten ,with Netamo“ Produkten von LeGrand.

Hinweise:

Zur Anbindung an ein Smartphone mittels Wi-Fi wird ein WLAN-Router mit Internetverbindung
(nicht enthalten im Leistungs- & Lieferumfang der Auftragnehmerin) benétigt, welches in Funk-
Reichweite zum Funk-Gateway Modul (WLAN-Netzwerk 2,4 GHz) platziert werden muss.

Es wird ausschlieBlich ein Funk-Gateway-Modul von LeGrand geliefert und verbaut. Sonstige
Baukomponenten, welche eine smarte Steuerung per App ermdglichen bzw. dafiir notwendig
sind, sind nicht im Leistungs- & Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten. Diese sind,
sofern vom Auftraggeber gewiinscht, separat kauflich bei der Auftragnehmerin zu erwerben.
Fir das Heimnetzwerk sind nur die Netzwerk-Verlegekabel von der jeweiligen
Netzwerksteckdose bis zum Elektroverteilerschrank enthalten. Die Kabel werden lose und
aulerhalb des Verteilerschranks seitlich abgehangt. Die Enden der Kabel sind ohne Stecker
(beispielsweise RJ45 oder dergleichen).

Des Weiteren ist auch kein Patchpanel (Rangierfeld, Patchfeld) enthalten.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

Kiiche:

1x Ausschaltung mit Deckenauslass

1x Zuleitung mit Anschlussdose fir E-Herd

1x Einzelsteckdose fur Geschirrspller

1x Dunstabzug Einzelsteckdose

3x Doppelsteckdosen fur Kiichengerate

1x Kihlschrank

1x Raumtemperaturfihler / -regler Aufputz fiir FuRbodenheizung

Wohn- / Esszimmer:

1x Netzwerksteckdose

1x Telefonanschlussdose TAE

1x Ausschaltung mit 1 x Deckenauslass (Esszimmer)

1x Ausschaltung mit 1 x Deckenauslass (Wohnzimmer)

1x TV-Anschlussdose

2x Einzelsteckdosen

4x Doppelsteckdosen

1x Auflensteckdose mit Schaltung

1x Wandauslass mit Schaltung fiir Raum Wohnen

1x Lieferung batteriebetriebener Rauchwarnmelder (VDS geprift) zur Eigenmontage durch
Auftraggeber

1x Raumtemperaturfiihler / -regler Aufputz fir Fulbodenheizung

Flur Dachgeschoss / Obergeschoss (auf3er Bungalowhaustypen):

1x Wechselschaltung mit Deckenauslass mit Steckdose (aufer Bungalowhaustypen)

1x Einzelsteckdose

1x Lieferung batteriebetriebener Rauchmelder (VDS geprift) zur Eigenmontage durch
Auftraggeber

1x Raumtemperaturfiihler / -regler Aufputz fir Fulbodenheizung

Schlafzimmer:

1x Ausschaltung mit Deckenauslass

1x TV-Anschlussdose

2x Doppelsteckdosen

2x Einzelsteckdosen

1x Netzwerksteckdose

1x Lieferung batteriebetriebener Rauchwarnmelder (VDS gepriift) zur Eigenmontage durch
Auftraggeber

1x Raumtemperaturfiihler / -regler Aufputz fiir die FuBbodenheizung

Kinderzimmer (Gast/Bliro, sofern vom Auftraggeber erworben):

1x Ausschaltung mit Deckenauslass

2x Einzelsteckdosen

2x Doppelsteckdosen

1x TV-Anschlussdose

1x Netzwerksteckdose

1x Lieferung batteriebetriebener Rauchwarnmelder (VDS geprift) zur Eigenmontage durch
Auftraggeber

1x Raumtemperaturfuhler / -regler Aufputz fiir die FuRbodenheizung
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Badezimmer:

1x Serienschaltung mit 1x Deckenauslass und 1x Wandauslass

1x Einzelsteckdose

2x Doppelsteckdosen

1x Raumtemperaturfiihler / -regler Aufputz fiir die FuBbodenheizung

Ankleide, Abstellraum, Vorratsraum, Windfang, Garderobe (sofern vom Auftraggeber
erworben):

1x Ausschaltung mit Decken und Wandauslass
1x Einzelsteckdose
1x Raumtemperaturfiihler / -regler Aufputz fiir die FuBbodenheizung

Spitzboden:

1x Korbleuchte mit 1x Ausschalter im Spitzboden bei der Bodeneinschubtreppe
1x Einzelsteckdose

Hinweise:

Gemal der DIN / DIN EN sind fir die Kabelverlegungen in den Wanden entsprechende,
maximale Schlitztiefen, sowie auch unterschiedliche Absténde zu Offnungen, Ecken und Tiiren
einzuhalten. Diese sagt unter anderem aus, dass bei Wandstarken von

11,5 cm (nicht tragend) nur bis zu 1 cm und auch nur einseitig, eingeschlitzt werden darf. Dieses
fuhrt dazu, dass eine vom Auftraggeber ggf. gewlinschte Verlegung von Lichtschaltern /
Steckdosen in ein und derselben Wand an einem bestimmten Ort in der Wand, obgleich sich
dieser Schlitz auf der anderen Wandseite (anderer Raum) derselben Wand befindet, nicht ohne
Weiteres maoglich ist, da auch die Wandlange selbst fir die zulassige Anzahl von Schlitzen bzw.
Schlitztiefen entscheidend ist.

Die zulassige Verlegung alleine schon des einen mdglichen Kabels bei der Wandstarke von
11,5 cm hangt von dem Kabelquerschnitt ab. Somit ware es beispielsweise nur zuldssig ein
Kabel mit einem Kabelquerschnitt von bis zu 10 mm, bzw. nur Kabel des Typs NYM, in die
jeweilige Wand einzulegen. Sollte aus Grinden der vom Auftraggeber gewtnschten Leistung
beispielsweise eine Wechselschaltung, Herd, oder eine andere Leistung gewlnscht sein,
welche jedoch einen starkeren Kabelquerschnitt, oder mehrere Kabel direkt nebeneinander /
aneinander notwendig sind, welche die maximal zulassige Breite des Schlitzes liberschreiten,
oder die geforderten Mindestabstande zu den jeweiligen Offnungen, Ecken, Tiren, etc. nicht
eingehalten werden kénnen, so ist dieses nicht in der 11,5 cm starken Innenwand moglich.
Bei einer 17,5 cm starken, tragenden Innenwand sind einseitige Schlitztiefen bis zu 3 cm
zulassig. Jedoch unterliegt auch diese Wandstarke vorgeschriebenen Mindestabstanden fiir
Schlitze, sowie der Abhangigkeit der jeweiligen Wandlange.

Sofern der Auftraggeber sich somit mehr Mdglichkeiten offenhalten méchte, um die im Standard
enthaltende Elektroinstallation etwas flexibler anordnen zu kénnen (die Schlitztiefen-
Verordnung ist dennoch zu beachten) so besteht fiir den Auftraggeber die Méglichkeit, anstatt
der im Standard enthaltenen 11,5 cm starken Innenwand auf eine 17,5 cm starke Innenwand
zu wechseln. Dieser Wechsel von 11,5 cm auf 17,5 cm stellt eine Sonderleistung dar und ist
von dem Auftraggeber der Auftragnehmerin vollumfanglich und in Ganze zu vergiten. Fir den
Flachen- / Wohnflachenverlust erfolgt keine Gutschrift und auch kein Flachenausgleich.

Sofern der Auftraggeber die Erhohung der Wandstarke einer oder mehrerer Wande von 11,5
cm auf 17,5 cm winscht, so hat der Auftraggeber dieses vor/im Zuge der Entwurfszeichnungen
schriftlich bei der Auftragnehmerin anzuzeigen, sodass dieses in den Entwurfszeichnungen
berlcksichtigt werden kann. Nach Freigabe der Entwurfszeichnungen durch den Auftraggeber
werden seitens der Auftragnehmerin keine Anderungswiinsche vom Auftraggeber am Grundriss
angenommen.

Der Auftraggeber muss sich dann mit den sich bietenden Mdglichkeiten fur die Elektrik-
anordnung in / auf den 11,5 cm starken Innenwénden arrangieren.

Stand: 01.01.2025
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5.27

5.28

Entsprechend der Verordnung fir Schlitztiefen, Anzahl von Schlitzen, sowie deren Abstande,
ist unter Berlicksichtigung der jeweilig angedachten spateren Verwendung der jeweiligen
Installation die genaue Lage zwischen den Bauherren und dem Elektrogewerk unter dem
Aspekt der Zulassigkeit festzulegen, da die Auftragnehmerin nur die geman dieser
Baubeschreibung vereinbarten Anzahl von Lichtschaltern, Steckdosen, etc. leistet, jedoch die
genaue Lage vom Auftraggeber gewahlt wird.

Die Festlage des Ortes (Lage, Einbauhohe, Abstande, etc.) erfolgt somit in Eigenleistung des
Auftraggebers zwischen dem Auftraggeber und dem ausfliihrenden Elektro-Fachunternehmen.
Fir die zwischen dem Auftraggeber und dem Elektro-Fachunternehmen vereinbarte Lage der
einzelnen Schalter, Steckdosen, sowie tibriger Komponenten, libernimmt die Auftragnehmerin
keine Haftung.

Innenputz:

Alle durch die Auftragnehmerin gemauerten Au3en- und Innenwéande in den durch die
Auftragnehmerin ausgebauten Rdumen erhalten einen einlagigen Gipsputz als Spachtel- oder
Maschinenputz gemal Herstellerangaben in der Qualitatsstufe Q 2 als Dinnputz.

Die Oberflachenbeschaffenheit der Qualitatsstufe Q2 ist geeignet fir:

Dekorative Oberputze > 1,00 mm

Mittel- bis grobstrukturierte Wandbekleidungen, z. B. Raufasertapeten, Raufaser mittel 32, 40
oder Raufaser grob 52, 70, 79, 80

Matte, geflillte Anstriche oder Beschichtungen (z. B. Dispersionsanstrich), die mit grober
Lammfell- oder Strukturrolle aufgetragen werden.

Die Fenster-, Tir- und offenen Durchgangsleibungen, sowie die freien Ecken des
Mauerwerkes werden durch angesetzte Eckschutzschienen geschutzt.

Estrich:
Im Hauspreis enthalten ist ein schwimmender Zementestrich ohne Beschleunigungszusatze in
den durch die Auftragnehmerin ausgebauten Raumen (ohne Dachboden / Spitzboden und

dergl.).

Erdgeschoss Estrichaufbau:

Der Gesamtaufbau betragt ca. 18 cm

Absperrung der Sohlenplatte gegen aufsteigende Feuchtigkeit (entfallt bei Keller und wird
dann in den Keller verlegt)

Bedarfsgerechte Verlegung der Warmedammung gemafl Warmeschutznachweis mit
aufliegender PE-Folie als Trennlage

An die Innen- und Auflenwande angrenzender und umlaufender Randdammstreifen
Zementestrich (ohne Beschleunigungszusatze)

Angeordnete Dehnungsfugen durch die Auftragnehmerin / Estrichleger

Ausfihrung der Oberflache gem. DIN 18202 — 3

In jedem Raum mit einer FuBbodenheizung wird eine Messmarke, die fiir die
Feuchtigkeitsmessung durch den Bodenleger erforderlich ist, gesetzt

Dach- / Obergeschoss Estrichaufbau (entfallt bei Bungalow)

Der Gesamtaufbau betragt ca. 16 cm bestehend aus einer Ausgleichsddammung DEO 040 50
mm und einer Trittschalldammung DES 50 mm

Auf oberster Dammlage aufliegende PE-Folie als Trennlage

Zementestrich ohne Beschleunigungszusatze

Ausfiihrung der Oberflache gem. DIN 18202 — 3

In jedem Raum mit einer Fulbodenheizung wird eine Messmarke, die fur die
Feuchtigkeitsmessung durch den Bodenleger erforderlich ist, gesetzt

/S
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Hinweis:

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen

Der Estrich wird im jeweiligen Geschoss grundsatzlich ohne Versatze / Absatze verlegt. Das
bedeutet, dass der Estrich pro Geschoss in jedem Raum auf der gleichen Héhe wie die
Ubrigen Raume erstellt wird.

Der Estrich wird weder abgesenkt, noch erhéht. Hohenunterschiede zu unterschiedlichen
Bodenbelagsstarken sind somit in Eigenleistung, durch geeignete Ubergangsschienen, nach
erfolgter Hauslibergabe durch den Auftraggeber auszugleichen.

5.28.1 Bautrocknung, richtiges Liiften und Beheizen, Estrichtrocknung

Ca. drei Tage nach Einbringung des Estrichs ist dieser begehbar. Weiterfihrende Arbeiten am
Estrich / auf dem Estrich wie Bodenbelagsarbeiten sind erst nach ausreichender Trocknung
und anschlieRend beginnender und abgeschlossener Auf- und Abheizphase der
FuRRbodenheizung, sowie erfolgter und positiv ausgefallender CM-Messung moglich.

Hinweis:

Das Bautrocknen, Liften, und Beheizen des Bauobjektes wahrend der Bauphase ist nicht im
Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten.

Fir die fachgerechte und vollstdndige Bautrocknung, Beheizung und Beliiftung ist der
Auftraggeber vollumfanglich verantwortlich, inklusive des Beschaffens hierzu notwendiger
Geratschaften und Zubehdrteile.

Hierzu gehdren das regelmafiigen Stol3- und Querliften, das Trocknen mittels Bautrockner und
das kontinuierliche Beheizen des gesamten Bauobjektes der gesamten Bauphase auf
mindestens 5°C und maximal 28°C. Die hierfur zu ergreifenden Mallnahmen und dadurch
resultierende Kosten, sind ausschlieRlich vom Auftraggeber zu tatigen und zu tragen.

Dieses betrifft auch den Zeitraum, in der die Heizungsanlage noch nicht im Betrieb genommen
wurde, obgleich dieses auf unvollstdndige Hausanschlisse (Eigenleistung) zuriickzufiihren ist,
oder auf eine durch Lieferengpasse verursachte, spatere Lieferung der Heizungsanlage.

Da das Luftungs-, Bautrocknungs- und Baubeheizungsverhalten Einfluss auf die weiteren
Arbeiten wie beispielsweise Trockenbauarbeiten, Wand- und Bodenfliesenarbeiten etc. hat,
sodass im Falle einer negativ ausfallenden CM-Messung, sowie zu hoher Luftfeuchtigkeit und
zu geringer Temperaturen ein Weiterarbeiten der Auftragnehmerin nicht ermoglicht wird, so ist
dieser Verzug und dadurch ggf. resultierende Kosten durch den Auftraggeber vollumfanglich
und in Ganze zu tragen.

Sollten durch unzureichende Liiftungs- Bautrocknungs- und BeheizungsmafRnahmen Schaden
an Bauteilen und Bausubstanz entstehen, so gehen samtliche Kosten fiir die Schadens-
beseitigungen zu Lasten des Auftraggebers.

5.28.2 Mindestluftwechselrate / Liftungskonzept

Das Erflllen der Mindestluftwechselrate ist gemaf der DIN 4108-64108-7 gefordert.
Entsprechend hierfir ist ein Luftaustausch durch mehrfaches StoR3- und Querliften zu erfillen.
Gemal der DIN 1946.6 ist der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Mindest-
luftwechselrate durch ein entsprechendes Luftungskonzept zu fuhren. Durch den Einsatz einer
auf das Bauobjekt abgestimmten Wohnraumliftungsanlage sind die Bedingungen erflllt bzw.
ggof. zusétzliche zu ergreifende Ma3nahmen werden im jeweiligen Luftungskonzept durch den
von der Auftragnehmerin beauftragten Energieberater in Vorwege aufgefihrt.

Hinweis:
Die Auftragnehmerin weist den Auftraggeber ausdricklich darauf hin, dass der Auftraggeber

fir den Abbau von Lastspitzen mittels einer aktiven Fensterliiftung verantwortlich ist.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

5.29

Wand- und Bodenfliesen, Fensterbanke:

5.29.1 Verlegung der Fliesen:

Die Verlegung der Boden- und Wandfliesen erfolgt mit unterseitigem Fliesenkleber im
Dunnbettverfahren. Die im Hauspreis enthaltene Verlegung der Fliesen ist die parallele
Verlegung zu den ca. rechtwinklig erstellten Wanden. Eine Diagonale / schrage Verlegung ist
eine Sonderleistung (Aufpreis) und ist nicht im Hauspreis enthalten.

5.29.2 Abschlussschienen:

Die im Hauspreis enthaltenen Fliesenabschlussleisten der Wandfliesen sind aus dem

Material Kunststoff und in Farbe WeiR. Hersteller und Modelbezeichnung der
Abschlussschienen werden ausschlieRlich durch die Auftragnehmerin festgelegt. Bei dem
aufeinandertreffen zweier Abschlussschienen werden die Eckbereiche auf

Gehrung geschnitten, oder alternativ umgekantet. Senkrechte Fliesenabschlussleisten werden
nur dort ausgefihrt, wo gem. der vertraglichen Vereinbarungen enthaltene Wandfliesen im
Eckbereich als Aulenecke aufeinandertreffen. Innenecken werden mit Silikon versiegelt.
Waagerechte  Fliesenabschlussleisten werden nur im Bereich einer gefliesten
Waschbeckenvorwand und des SanBlocks (verkleideter Sanblock) in der im Hauskatalog des
jeweiligen Haustyps hinterlegten Breite ausgefiihrt. Ubrige Fliesenabschliisse bleiben durch die
Auftragnehmerin unverfugt (weiteres siehe hierzu 5.29.4 + 5.38).

Edelstahlschienen und Abschlusselemente sind nicht im Leistungs- & Lieferumfang der
Auftragnehmerin enthalten. Bodenabschluss- oder auch Ubergangsschienen sind nicht im
Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten. Raumiibergreifende Ubergéange,
sowie auch Dehnungsfugen, werden mit Silikon versiegelt.

5.29.3 Fugenfarbe:

Die Fugenfarbe zwischen den jeweiligen Fliesen wird in Farbe Zementgrau ausgefiihrt.

5.29.4 Wartungsfugen, Versiegelung / Silikon- und Acrylfugen:

Durch die Auftragnehmerin wird zwischen den Boden- und Wandfliesen, sowie auch die
Eckbereiche zwischen den Wandfliesen, durch eine dauerelastische Wartungsfuge aus Silikon
versiegelt. Ebenso werden die von der Auftragnehmerin montierten Sanitarobjekte wie
Waschbecken, Toilette / WC im Anschluss zur angrenzenden Wand / Vorwand mit Silikon
versiegelt.

Hierbei handelt es sich um Wartungsfugen, die durch den Auftraggeber regelmafig

zu Uberprifen und Instand zu halten sind. Diese Wartungsfugen unterliegen nicht der
Gewahrleistung der Auftragnehmerin.

Durch das Malergewerk siehe auch Punkt ,5.38 Maler- und Spachtelarbeiten (Auftraggeber —
Eigenleistung)® sind die oberen Abschlisse der Sockelfliesen und auch auf Vorwandinstallation
| Ablage ggf. verlegte Fliesen zur Wand hin dauerelastisch mit Gberstreichbarem Acryl
(Wartungsfugen) zu verschlief3en.

5.29.5 enthaltene Fliesenbereiche und enthaltene Mengen:

Das Badezimmer und Gaste-WC erhalten Bodenfliesen, sowie auch ca. 2,00 m? Wandfliesen
fur die WC - / Toilettenmodulverkleidung und deren ggf. vorhandener Ablage und ca. 1,20 m?
fur die Vorwandverkleidung des Waschbeckens und deren Ablage.

Der Badewannentrager (Polystyrol) wird eingefliest.
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Sofern eine Dusche zur Ausfiihrung kommt / erworben wurde, so werden die inneren zum
Duschbereich gerichteten Wandseiten (nicht die dulReren Wandseiten) ca. 2,00 m hoch gefliest.
Zusatzlich sind im Badezimmer und Gaste-WC in den Ubrigen Bereichen ein Fliesensockel aus
dem Material der Bodenfliese vorgesehen.

Weiterhin erhalten die Kiiche, Diele und der Haustechnikraum Bodenfliesen und einen
Fliesensockel aus dem Material der Bodenfliesen. Im Bereich der Kiichenmdbel / -schrénke
werden keine Sockelfliesen angebracht. Unterhalb der ggf. erworbenen Warmepumpe
(Sonderleistung / Aufpreis) bzw. des Standspeichers wird aus Griinden eines separaten
Sockels, auf welchem die Anlage steht, dieser Bereich nicht mit Bodenfliesen ausgelegt.
Zusatzlich ist ein Fliesensockel im HTR / HWR aus dem Material der Bodenfliese vorgesehen.

5.29.6 enthaltener Fliesenpreis und Fliesenabmessungen:

Als Materialpreis fur die Fliesen werden 40,00 € inklusive MwSt. pro Quadratmeter angesetzt.
Fir den Auftraggeber stehen Boden- und Wandfliesen in den Abmessungen 30 cm x 60 cm zur
Auswabhl. In der Materialstarke dickere Fliesen und Fliesen mit grolReren Abmessungen als die
von der Auftragnehmerin maximal vorgegebenen sind (siehe unter ,Hinweise”im Folgenden),
verursachen einen héheren Verlegeaufwand.

Die Auswahl der Fliesen hat bei dem durch die Auftragnehmerin vorgegebenen
Fliesenfachgeschaft ,Schréder Bauzentrum® in ltzehoe stattzufinden. Die Fliesen sind
ausschliellich bei dem oben genannten Kooperationspartner der Auftragnehmerin zu
bemustern und Uber diesen zu beziehen. Mosaikfliesen, Dekore und Bordiren gehdren nicht
zum Liefer- und Leistungsumfang der Auftragnehmerin.

Hinweise:

Bei groRRformatigen Fliesen > 30 x 60 cm ist ggf. eine aufpreispflichtige (Sonderleistung),
vollflachige Spachtelung des Estrichs notwendig.

Die Auftragnehmerin geht bei seiner Planung von Belagsstarken (auch in den Raumen, die
von dem Auftraggeber in Eigenleistung mit einem Bodenbelag ausgestattet werden) von
mindestens 12 mm bis maximal 15 mm inklusive Bettungs- / Klebematerial aus.

Sollte der Auftraggeber abweichende Belagsstarken inklusive des Bettungs- / Klebematerials
auswahlen, bzw. bei den in Eigenleistung zu erbringenden Bodenbelagen verlegen wollen, so
ist dieser Wunsch durch den Auftraggeber der Auftragnehmerin bereits im Zuge der
Entwurfsplanung ausdriicklich und schriftlich mitzuteilen. Die Entscheidung, ob der Wunsch
des Auftraggebers erfillt wird, trifft einzig und alleine die Auftragnehmerin, nachdem diese die
damit verbundenen Aufwendungen der damit verbundenen Leistungen gepriift hat. Sollte die
Auftragnehmerin dem Wunsch des Auftraggebers nicht zustimmen, so hat sich der Auftrag-
geber an die zuvor aufgefuhrten Belagsstarken zwischen 12- 15 mm inklusive
Bettungsmaterial zu halten.

5.29.7 Innenfensterbanke:

Fir den Auftraggeber stehen gemaf den Ausstellungsraumlichkeiten der Auftragnehmerin
Fensterbanke aus dem Material Kunststein oder Marmor zur Auswahl. Auswahlbeispiele fir
enthaltene Fensterbanke waren:
»Mikro Agglo Bianco Carrara poliert
white poliert*.

Die maximal enthaltene Fensterbankhéhe / -starke betragt ca. 20 mm, die maximale
Fensterbankeinbautiefe / Fensterbanktiefe betragt 30 cm, wobei die Innenfensterbanke auf der
Raumseite ca. 2 — 3 cm nach innen Uber den Innenwandputz iberstehen.

77

, »Mikro Agglo Ceniza Pearl poliert®, ,Mikro Agglo Premium

In Bereichen von Dachsschragen, Dachflachenfenstern und gefliester Wande kommen keine
Fensterbanke zur Ausfiihrung.

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen
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Einbausituation der Fensterbanke:

Der Einbau der Innenfensterbanke erfolgt zwischen den verputzten Fensterleibungen mit
zusatzlicher Einbauluft zum spateren Verschlieken mit Acryl siehe Punkt ,5.38 Maler- und
Spachtelarbeiten (Auftraggeber - Eigenleistung)*.

5.29.8 Ausgangsleistung / Leistungsumfang:

Als Leistungsumfang flir die Flachen gelten die in der Katalogabbildung markierten Flachen des
jeweiligen als Berechnungsgrundlage verwendeten Kataloghauses. Abweichungen von diesen
Flachen von +/- 3,0 m?, zum Beispiel durch Grundrissanderungen, werden nicht zusatzlich in
Rechnung gestellt oder gutgeschrieben. Sollten weniger Fliesenflachen, als im Vertrag
enthalten, mit Fliesen verlegt werden, erfolgt keine Gutschrift oder Ausgleich an den
Auftraggeber.

Innentiiren + Zargen:

Als Innentiren stehen dem Auftraggeber diverse Oberflachenvarianten des Fabrikates ,Prim*
zur Auswahl. Die Innenturblatter bestehen aus einer stabilen R6hrenspanstegeinlage.
Turblatter und Einbauzargen bestehen aus einer CPL-Lamikor-Oberflache. Die enthaltene
Standardtir des Herstellers Priim ist das Model: CPL TB-DA. Bei der Weilllackoberflache lautet
die Farbe RAL 9010 (Reinweil).

Als Sonderleistung (Aufpreis) kann der Auftraggeber auch Glasausschnitte, oder auch
alternative Innentirausfliihrungen, wie beispielsweise ,Kassettentliren“ gemaf
Mustervorgaben der Auftragnehmerin bei der Auftragnehmerin erwerben.

Hinweise:

Durch den Einsatz von Wohnraumliftungsanlagen missen die unteren Turblattbereiche im
Anschluss zum Bodenbelag um ca. 10 mm eingekiirzt werden, damit der erforderliche
Luftstrom gewahrleistet werden kann. Das Einkirzen der Innentirblatter ist im Hauspreis /
Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten.

Die Innentiren sind lGberwiegend, speziell wahrend der Bauphase, geschlossen zu halten,
um Verformungen der Tirblatter zu vermeiden. Somit sind die die Turblatter nach dem
durchgefiihrten StoR- und Querliften wieder zu schlie3en.

Sollte es nach dem Einbau zu Verformungen der Turblatter kommen, so ist dieses nicht der
Auftragnehmerin anzulasten. Der Auftraggeber ist wahrend, sowie auch nach erfolgter
Hausulbergabe, fur die Beschaffenheit der Turblatter verantwortlich und zustandig.

5.30.1 Drickergarnitur
Als Turdrtcker / Drickergarnitur stehen dem Auftraggeber diverse Modelle der Marke
»Karcher* oder ,Hoppe“ im Wert bis 25,00 € inklusive MwSt. in den Ausstellungsrdumen des

Auftragnehmers zur Auswahl zur Verfiigung. Gegen Aufpreis kann seitens des Auftraggebers
auch eine WC- / Badezimmergarnitur (schliissellos) bei der Auftragnehmerin erworben werden.

Geschosstreppe (entfallt bei Bungalow-Haustypen):

Beginnend vom Erdgeschoss ist eine 4 gewendelte Treppe bis in das néchste Geschoss
(Dach- oder Obergeschoss) im Hauspreis enthalten.

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen /5‘
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5.32
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5.31.1 Leistungs- / Lieferumfang der Geschosstreppe

Montiert wird eine endbehandelte, aus Buche bestehende (stabverleimt) offene Vollholz-
Wangentreppe in ein vorhandenes Deckenloch mit dem Rohbaudéffnungsmalfd von ca. 1,03 m
breite.

Die gemafR Landesbauordnung einzuhaltende Mindestbreite der spateren in das Deckenloch
einzubauende Geschosstreppe wird eingehalten.

Weiterhin enthalten ist ein Handlauf mit der Bezeichnung ,HW1“ (rechteckig) aus Buche (wie
Ubrige Treppe), sowie ein einseitiges Steiggelander. Der enthaltende Sprossentyp lautet ,W1*
und ist rund geformt. Der enthaltene Treppenpfosten Typ P2 wird dann vom Auftraggeber mit
einem enthaltenen Treppenpfostenkopf wahlweise aus den angebotenen Typen ,PK1“, oder
.PK2“, oder ,PK3“ ausgestattet. Der sichtbare Deckenrand wird mit einer aus Holzfaserplatte
bestehender Deckenrandverkleidung abgedeckt / verkleidet.

Das enthaltende Stufenprofil lautet ,SP1“. Enthalten sind maximal 15 Steigungen. Zuséatzliche
Steigungen werden als Sonderleistung zusatzlich berechnet.

Als Sonderleistung (Aufpreis) kann der Auftraggeber auch aus anderen Holzarten wie
beispielsweise Ahorn, Mahagoni, Larche, Eiche, Carolina Pine etc. die Geschosstreppe
wahlen.

Hinweis:

Sollte Haustyp- / Grundrissbedingt ein Briistungsgelander im Treppenlochbereich notwendig
werden (Sonderleistung / Aufpreis), so ist dieses nicht im Leistungs- und Lieferumfang der
Auftragnehmerin enthalten und muss zuséatzlich bei der Auftragnehmerin erworben werden.
Sollte grundrissbedingt die Treppe so liegen, dass im Treppenantritt mehr als zwei Steigungen
auf der unmittelbar zu der Wand / den Wanden gerichtete Treppenwange ohne eine seitliche
Absturzsicherung resultieren, so ist ein zusatzliches Antrittsgelander durch den Auftraggeber
bei der Auftragnehmerin zu erwerben.

Sollte grundrissbedingt die zur Wand gerichtete Oberkante der Treppenwange tiefer liegen als
die Unterkante der Betondecke, sodass ein offenes Dreieck entsteht, so hat der Kunde die
kostenlose Wahl dieses offen zu lassen, oder dieses riickseitig mit einer Holz- /
Holzfurnierblende verschlieflen zu lassen. Die Blende wird von aul3en angebracht.

5.31.2 Treppenaufmal

Sobald der Estrich eingebracht wurde, erfolgt das genaue Aufmal der Geschosstreppe.
Auf Punkt 5.29.6 ,Hinweis” (Belagsstarken) wird nochmals ausdricklich hingewiesen.

vereinbarter Sauberkeitszustand zur Hausiibergabe / Endabnahme:

Eine Endreinigung des Hauses ist nicht im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthalten.
Das Haus wird ausschlief3lich ausgefegt. Auch Fenster und andere Bauteile werden nicht
gereinigt. Im Falle der anstehenden End- oder auch Teilabnahmen sind entsprechende
abzunehmende Bauteile durch den Auftraggeber abnahmefahig zu reinigen.

Da explizit die Reinigung von Fensterflachen viel Zeit und auch Erfahrung erfordert, empfiehit
die Auftragnehmerin dem Auftraggeber eine qualifizierte Bauendreinigung des Neubaus durch
einen geeigneten Fachbetrieb durchfiihren zu lassen.

Die Beauftragung Kosten sind durch den Auftraggeber zu tatigen und zu tragen.

Die Auftragnehmerin weist ausdricklich darauf hin, dass bei der Endreinigung speziell darauf
zu achten ist, fUr die zu reinigen Bauteile / Materialien nur zugelassene und vertragliche
Reinigungsmittel zu verwenden sind und beim Reinigen, insbesondere bei den Fenster- und
Tarelementen mit Glasanteil, darauf zu achten ist, dass keine Festbestandteile wie Mortelreste
oder dergleichen in die Verglasung oder Rahmenbauteile eingerieben werden.

Sollte ein Schaden an Bauteilen / Baustoffen auf ein Reinigungsfehlverhalten zurlick zu

fihren sein, so ist der Schaden durch den Auftraggeber selbst zu tragen.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

5.33

5.34

5.35

Vereinbarter Schallschutz:

Im Hauspreis enthalten ist bei einem Gebaude in den Larmpegelbereichen 1 und 2 der
Mindestschallschutz gemaR den Anforderungen der DIN 4109.

Sollte sich das zu errichtende Gebaude in einem Larmpegelbereich 3 oder héher befinden, so
sind individuelle und erhéhte MalRnahmen an den Schallschutz gefordert und zu ergreifen.
Diese MalRnahmen werden wahrend der Planungs- und Berechnungsphasen ermittelt und
kénnen einen konstruktiven Einfluss auf das geplante Gebaude haben. Aus den zu
ergreifenden Mallnahmen an den geforderten Schallschutz kénnen dem Auftraggeber auch
nach Vertragsabschluss weitere Kosten entstehen, die der Auftraggeber dann vollumfanglich
und in Ganze tragen muss.

5.33.1 Schallschutz bei Haustrennwanden bei Doppel- und Reihenhdusern

Die Haustrennwande bei Doppel- und Reihenhausanlagen werden gemaf Schallschutzstufe Il
der VDI 4100:2007-08 (63 dB) erstellt.

Vereinbarte Handwerksausfiihrung:

Die Auftragnehmerin arbeitet nach den anerkannten Regeln der Technik, den zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses gultigen DIN-Normen und den Vorgaben / Verarbeitungsrichtlinien der
einzelnen Baustoff- / Bauprodukthersteller.

Des Weiteren arbeitet die Auftragnehmerin nach der jeweils zum Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses glltigen Fassung des Gebaudeenrgiegesetzes, den VDE- Richtlinien, den
technischen Anschlussbestimmungen, sowie den technischen Richtlinien fir Gas- und
Wasserinstallationen.

Sollte sich die DIN mit einer der tbrigen gewerkespezifischen Norm / Richtlinie Gberlagern und
nicht vereinbaren lassen, so tritt die flir das ausfiihrende Gewerk verbindlichere Variante in
Kraft. Sollte sich wahrend der Bauphase eine verbindliche Vorschrift andern, sodass diese
wahrend der Bauphase umgesetzt werden muss, so sind die dadurch ggf. resultierenden
Mehrkosten vollumfanglich und in Ganze durch den Auftraggeber zu tragen.

Technische Ausfihrungsénderungen, sowie geadnderte und zusatzliche Leitungsfliihrungen

(auch sichtbare) bleiben der Auftragnehmerin grundsatzlich vorbehalten, solange diese die
technische Bauqualitat nicht beeinflussen.

Auftraggeberleistungen / Eigenleistungen:

5.35.1 Durchflihrung der Eigenleistungen des Auftraggebers (Zeitpunkt)

Samtliche Eigenleistungen, die nicht zum Aufbau der Bauleistungen durch die Auftragnehmerin
zwingend erforderlich sind, bzw. nicht fir den Baufortschritt der geschuldeten Leistung der
Auftragnehmerin notwendig sind, sind erst nach erfolgter Endabnahme / Haustibergabe durch
den Auftraggeber durchzufiihren. Es wird seitens der Auftragnehmerin nicht gestattet, diese
wahrend der Bauphase / vor erfolgter Haustbergabe durchzufihren. Dieses gilt auch fir
zusatzliche Leistungen, die der Auftraggeber mit einem Gewerk (Zustimmung der
Auftragnehmerin zwingend erforderlich) direkt vereinbart hat.

5.35.2 mogliche Eigenleistungen

Sofern der Auftraggeber bestimmte Leistungen, die in der ,allgemeinen Bau- und Leistungs-
beschreibung® bei der Auftragnehmerin enthalten sind, in Eigenleistung durchfihren méchte, so
ist dieses in Vorwege, spatestens jedoch im Zuge der Bemusterung und vor Freigabe der
Bemusterungsaufstellung, mit der Auftragnehmerin abzustimmen und vertraglich, schriftlich zu
vereinbaren.

/S
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Die Entscheidung, ob, in welchem Rahmen und unter welchen Bedingungen Eigenleistungen
gestattet werden, obliegt jedoch einzig und allein der Auftragnehmerin. Auch den Zeitpunkt fir
die Durchfihrung der méglichen Eigenleistungen gibt ausschlief3lich die Auftragnehmerin vor.
Sollte eine mégliche Eigenleistung noch vor der Hauslibergabe stattfinden, so ist eine Abnahme
durch den Auftraggeber der bis dahin von der Auftragnehmerin erstellten Leistungen zwingend
erforderlich und wird seitens der Auftragnehmerin bereits jetzt verlangt.

Hinweis:

Voraussetzung fir die Eigenleistungen ist grundsatzlich der Einsatz von eingetragenen und
fur die Leistung zugelassener Handwerksbetriebe und Konzessionstrager.
Gewerkspezifische Fachunternehmererklarung /-en des / der jeweiligen, im Falle vereinbarter
»,moglicher Eigenleistungen®, Gewerkes / Gewerke ist durch den Auftraggeber an die
Auftragnehmerin (Graef Massivhaus GmbH) vor Beginn der Arbeiten zu Ubersenden.

Die Auftragnehmerin ist dazu berechtigt, entsprechende Leistungsnachweise der
durchgefiihrten Eigenleistungen wie beispielsweise Dokumentationen, Protokolle und sonstige
Unterlagen, welche den Nachweis der fachgerechten und nach den anerkannten Regeln der
Technik durchgefihrten Arbeiten belegen kdnnen, vom Auftraggeber einzufordern. Der
Auftraggeber Ubermittelt unverziglich, entsprechende, samtliche von der Auftragnehmerin
geforderte Unterlagen an die Auftragnehmerin. Die Auftragnehmerin behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, bis zur Vorlage der Unterlagen die Arbeiten nicht zu beginnen.

Vom Auftraggeber beauftragte Handwerksbetriebe in Eigenleistung, sowie Eigenleistungen, die
vom Auftraggeber selbst durchgefihrt werden (sofern der Auftraggeber in der jeweiligen
Leistung als eingetragener Fachunternehmer / Handwerksbetrieb tatig ist), haben die Baustelle
aufgerdumt und sauber zu hinterlassen und die Unfallverhttungsvorschriften strikt einzuhalten.
Des Weiteren hat der Auftraggeber und dessen in Eigenleistung beauftragten Gewerke /
Handwerker den Vorgaben und Anweisungen des Bauleiters / fiir die Baustelle abgestellten
Bauleiters Folge zu leisten. Der Bauleiter ist auf der Baustelle und fir MalRnahmen den
Bauablauf betreffend weisungsbefugt.

Der Auftraggeber ist fur die Qualitat, Sicherheit und termingerechte Ausfiihrung und
Fertigstellung der Arbeiten in Eigenleistung verantwortlich. Die Auftragnehmerin Gbernimmt fur
samtliche durch den Auftraggeber erbrachten und / oder beauftragten Eigenleistungen keine
Gewahrleistung und keine Haftung in jeglicher Form.

Seitens der Auftragnehmerin wird keine Leiter oder sonstige Aufstiegsmdglichkeiten fiir das
Erreichen des Dachgeschosses, Obergeschosses, Spitzbodens oder Kellers bereitgestellt.
Der Auftraggeber hat entsprechend flir seine notwendigen Eigenleistungen, ggf. vereinbarte
»9.35.2 mégliche Eigenleistungen® und zum Zwecke der Baustellenbegehung eine eigene, flr
den Zweck und Gebrauch zugelassene Auf- und Abstiegsmaoglichkeit, gemaf der vorge-
schriebenen Unfallverhitungsvorschriften, mitzubringen und auch wieder zu entfernen.

Far Leitern und auch sonstige aufgestellte Auf- und Abstiegsmaoglichkeiten Gbernimmt die
Auftragnehmerin keine Haftung.

Ein Eingriff / Eingriffe in die durch die Auftragnehmerin und dessen Nachunternehmer
durchgefiihrten Leistung/ -en durch den Auftraggeber werden ausdriicklich untersagt und
werden nicht gestattet.

Sollte durch den Auftraggeber dennoch ein Eingriff in eines, oder mehrere Gewerke der durch
die Auftragnehmerin durchgefiihrten Leistungen erfolgen, so erlischt sofort die Gewahrleistung
fur diese Leistung des betreffenden Gewerkes / der Gewerke.

Die Auftragnehmerin Ubernimmt keinerlei Haftung fir das Abhandenkommen von Baustoffen,
Bauteilen, Werkzeugen, Leitern, Bautrocknungsgerate oder sonstiger durch den Auftraggeber
auf der Baustelle hinterlassener Gegenstande. Der Auftraggeber ist selbst daflr verantwortlich,
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die zuvor genannten Gegenstande, Utensilien, Baustoffe, etc. gegen Diebstahl zu schitzen und
hat selbst entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Bei der Planung und Erstellung der Aul3enanlagen hat der Auftraggeber zwingend die Vorgaben
und Hinweise des Bodengutachters, insbesondere die Hinweise und Erkenntnisse des
Bemessungswasserstandes und der Hohenlage und damit verbundener Auf-/ Anflllung /
Abtragung von Boden fiir Nebenanlagen, Terrassen, etc. zu beachten.

Somit kann es aus Griinden der Beurteilung des Bodengutachters dazu kommen, dass Ihr
gewiinschtes / geplantes Gebaude nicht so bzw. nicht ohne weitere MalRnahmen realisiert
werden kann, da beispielsweise aus Grinden eines hoch liegenden Bemessungs-
wasserstandes die von lhnen im Standard enthaltene und somit erworbene Abdichtung des
Gebdudes mind. 50 cm Uber dem Bemessungswasserstand liegen muss. Somit kann es bei
einer Hoherlegung des Hauses entweder dazu fuhren, dass die behoérdlichen Vorgaben fir
beispielsweise First-, Trauf-, Sockel-, oder auch FertigfuBbodenhdhen nicht eingehalten werden
kdnnen, sodass planerische und letztendlich auch konstruktive MalRnahmen zur Einhaltung der
behordlichen Vorgaben vorgenommen werden mussen.

Es kann somit aus zuvor genannten Griinden dazu kommen, dass seitens des Auftraggebers
erworbene Leistungen (individuelles Leistungsverzeichnis, unterschriebene Bemusterungs-
aufstellung, etc.), dann nicht mehr so in der dafiir vorgesehenen oder gewinschten Form
genutzt werden kdnnen, wie beispielsweise eine schwellenarme Ausflihrung der bodentiefen
AuBentiren / bodentiefen Elemente (von auRen nach innen). Eine Herausnahme der Leistung
in Form einer Gutschrift ist dann nicht mehr mdglich. Die Auftragnehmerin ist nicht fir die
Beschaffenheit des vom Auftraggeber zur Bebauung zur Verfigung gestellten Baugrundstiickes
verantwortlich.

Der Auftraggeber tragt vielmehr selbst das Entscheidungsrisiko, welche Leistungen er bei der
Auftragnehmerin erwirbt.

Dem Auftraggeber steht es frei, sich vor dem vertraglichen Erwerb etwaiger von der
Gebaudehohenlage abhangiger Bauteile / Baukomponenten, eine Vorabauskunft tiber einen
zertifizierten Bodengutachter in Form eines Bodengutachtens in Eigenleistung einzuholen.
Bedingung hierfur ist jedoch, dass das Bodengutachten bei Abgabe an die Auftragnehmerin
nicht alter als 6 Monate alt ist, die unter 2.7.2 aufgefiihrten Mindestangaben enthalt, sowie die
Bohrungen zur Probeentnahme exakt den Eckpunkten in Lage und Position entsprechen, wie
Sie im Bauantrag gestellt werden. Sollten hier Abweichungen bestehen, so wird ein neues
Bodengutachten seitens der Auftragnehmerin verlangt. Die Kosten sind dann vollumfénglich
und in Ganze vom Auftraggeber zu tragen.

Sofern der Auftraggeber, unter Beriicksichtigung der Zulassigkeit gem. des Bodengutachtens,
alternative MaRnahmen ergreifen mochte, um die im Bodengutachten aufgefiihrte Hohenlage
des Gebaudes im Verhaltnis zum Bemessungswasserstand zu unterschreiten/ zu reduzieren/
zu verandern, oder die Hohenlage der angrenzenden Nebenanlagen, Nebengebdude,
Terrassen, etc. ans Gebaude anzupassen, bzw. dem Héhenniveau anzunahern, so hat der
Auftraggeber dieses bereits in der Planungsphase der Entwurfszeichnungen eindeutig,
unmissverstandlich und schriftlich mitzuteilen mit der Bestatigung, samtliche damit verbundene
Kosten, die bei der Erstellung des vertragsgegensténdlichen Gebaudes dafir aufgewendet
werden mussen, vollumfanglich zu Gbernehmen. Sofern dieses nicht vom Auftraggeber
schriftlich angezeigt wird, so wird das Haus standardmafig (so wie in dieser allgemeinen Bau-
und Leistungsbeschreibung beschrieben) erstellt. Die zu ergreifenden MalRnahmen auflerhalb
des vertragsgegenstandlichen Baukodrpers (Beispiel: Drainage, Entwasserungsrinnen, etc.)
verbleiben ohnehin und weiter im Verantwortungs- und Aufgabenbereich des Auftraggebers, da
dieses ausnahmslos Eigenleistungen darstellen.

5.35.3 notwendige Eigenleistungen

Die fiir die Auftragnehmerin erforderlichen Eigenleistungen und Vorleistungen des
Auftraggebers, welche zur Leistungserfullung der Auftragnehmerin zwingend notwendig sind,
mussen vom Auftraggeber rechtzeitig und termingerecht ausgefuhrt werden. Hierzu gehdren
auch ggf. wie unter ,5.35.2“ zusatzlich vereinbarte ,mdgliche Eigenleistungen“ und auch speziell
dass unter Punkt ,5.28.1_Bautrocknung, richtiges Luften und Beheizen, Estrichtrocknung*
beschriebene Bautrocknungs-, Liftungs- und Beheizungsverhalten.
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Die terminliche Ausfiihrung hierflr ist rechtzeitig mit der zustédndigen Bauleitung abzustimmen.
Hierfur hat der Auftraggeber eigenverantwortlich, proaktiv und schriftich auf die
Auftragnehmerin zuzugehen, sofern eine Terminvorgabe fir eine notwendige Eigenleistung im
Bauzeitenplan der Auftragnehmerin nicht aufgefuhrt, bzw. terminlich nach einer Verschiebung
nicht neu eingetaktet wurde.

5.36 Bodenbeldge und Wandbelige:

samtliche Uber Punkt ,5.29.5 enthaltene Fliesenbereiche und enthaltene Mengen* hinaus-
gehende Boden- und Wandbelagsarbeiten, inklusive ggf. notwendiger Ubergangs- und
Dehnungsfugenschienen, sind nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin
enthalten und sind vom Auftraggeber nach erfolgter Haustibergabe / Endabnahme in Eigen-
leistung durchzufiihren / zu beauftragen.

Hinweis:

o Die Auftragnehmerin empfiehlt dem Auftraggeber, den Anschluss der Innentiirzargen an den in
Eigenleistung zu erstellenden Bodenbelag, ringsum zu versiegeln, sodass die Turzarge vor
Eindringen von ggf. zu viel verwendeten Wischwassers geschiitzt ist.

5.37  Kiiche (Auftraggeber — Eigenleistung)

Eine Kiche ist nicht im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin enthalten und muss
vom Auftraggeber in Eigenleistung beauftragt und nach erfolgter Haustibergabe eingebaut
werden. Die fertige Kiichenplanung muss der Auftragnehmerin seitens des Auftraggebers,
unmittelbar wahrend der Entwurfsphase der Auftragnehmerin, Gbermittelt werden. Ohne
vorliegende und abschlieRende Kiichenzeichnungen, aus welchen samtliche fiir den Bau
notwendigen Abmessungen und Grundlagen hervorgehen, werden keine Bauantrags-
zeichnungen erstellt.

Gegebenenfalls fir die Kiiche notwendige Bohrungen / Kernbohrungen fir die
Dunstabzugshaube (sofern energetisch zugelassen; siehe nachfolgender Hinweis) /
Wrasengitter sind ebenfalls nicht Bestandteil des Hausbauvertrages und miissen vom
Auftraggeber in Eigenleistung beauftragt und fachgerecht durchgefiihrt werden.

Hinweis:
Bei einem Effizienzhaus ist der Einbau einer Dunstabzugshaube / Wrasenabzugsgitter
mit einer Kernbohrung nach auf3en nicht zulassig. Hier ist seitens des Auftraggebers einer

dafiir zugelassene Umlufthaube vorzusehen. Dieses ist durch den Auftraggeber mit dem
zusténdigen Kuchenstudio wahrend der Klichenplanung zu berlcksichtigen.

5.38  Maler- und Spachtelarbeiten (Auftraggeber - Eigenleistung):

Die Maler- und Spachtelarbeiten sind nicht im Leistungs- und Lieferumfang der
Auftragnehmerin enthalten und sind nach erfolgter Hausiibergabe / Endabnahme durch den
Auftraggeber in Eigenleistung durchzufiihren.

Zu den Maler- und Spachtelarbeiten gehéren unter anderem:

e Samtliche Vorbehandlungs- und VorbereitungsmaRnahmen wie das Schitzen von Bauteilen
und der Bausubstanz vor Beschadigungen und Verunreinigungen durch Farbe / Grundier-
ungen, Spachtelmasse, Schleifstaub, Trittleitern, etc.

Grundleistungsfestlegung der Bauausfiihrungen
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Samtliche Spachtel-, Schleif-, Aufflll- und Grundierungsarbeiten, hierzu zahlen auch
Rohrkasten aus Trockenbau (Gipskarton) und Wedi-Kéasten, sichtbare Stahltrager, sowie
Verfillarbeiten der Decken- und Wanddurchbriiche und nachtragliches Spachteln

Ausgleichen von Unebenheiten an Wand- und Deckenflachen, sowie Vervollstandigungs-
arbeiten am Putz zu den Steckdosen, Schaltern, Wandauslassen, sowie an Rohr- und
Leitungsdurchfiihrungen

SchlieRen der Deckenfugen zwischen den jeweiligen Stahlbetonfiligranplatten
Schlief3en der Plattenstof3e der jeweiligen GipskartonplattenstéfiRe

Samtliche Randabschlussarbeiten durch elastische/dauerelastische Fugen im Decken- und
Wandbereich (aulRer die unter Punkt ,5.29.4 Wartungsfugen, Versiegelung / Silikon- und
Acrylfugen” erwahnten Bereiche durch Silikon), Fensterbanke im seitlichen Fensterleibungs-
bereich, Spalt zwischen Innentlrzargen und verputzter Wand, oberer Abschluss auf
Sockelfliesen, etc.

Uber den erworbenen Qualitdtsstandard Q2 hinausgehende Anforderungen an den
Untergrund

Aufbringen von Holzschutz / Farbe auf den Stirnbrettern, Dachunterschlagen, Vordachstiitzen
(sofern erworben; Sonderleistung / Aufpreis), Freigebinde / Flugsparren (sofern erworben;
Sonderleistung / Aufpreis), Pfettenkdpfen (sofern erworben; Sonderleistung / Aufpreis), sowie
sonstiger aul3en befindlicher Holzbauteile und Bauteile, welche einen Farb- oder
Schutzanstrich bedurfen.

Vorlage Finanzierungsbestatiqung / Blirgschaften

Der Auftraggeber hat der Auftragnehmerin vor dem Planungsgesprach eine wirksame
Finanzierungsbestatigung der finanzierenden Bank vorzulegen. Im Falle einer Teilfinanzierung
oder Verwendung von Eigenkapital ist der Auftragnehmerin seitens des Auftraggebers eine
Bankburgschaft auszuhandigen. Die Auftragnehmerin behalt sich ausdrucklich das Recht vor,
im Falle fehlender oder unvollstédndiger Finanzierungsbestatigungen und fehlender oder
unvollstandiger Blrgschaften bei ggf. begonnenen Arbeiten diese zu unterbrechen bzw. die
Arbeiten nicht zu beginnen. Der daraus resultierende Verzug und entstehende Kosten fir
beide Parteien gehen zu Lasten des Auftraggebers und sind vollumfanglich und in Ganze vom
Auftraggeber zu tragen.

Statische Mehrkosten - Vom Kataloghaus abweichende oder spezielle Grundriss-
planungen

Sollten seitens des Auftraggebers zeichnerische / planerische Anderungen bei der
Auftragnehmerin beauftragt werden, oder der Standort des Baugrundstlickes / des zu
erstellenden Hauses erhéhte Anforderungen aufgrund der Lage haben, so sind die dadurch
resultierenden Mehrkosten vollstandig und in Ganze durch den Auftraggeber zu tragen.

Beispiele fir resultierende Mehrkosten sind:

Erhéhung von Geschosshdhen
= ggf. héhere Steinfestigkeitsklasse, mehr Material, ggf. Erhéhung der Steinbreiten oder
zusatzlicher Ringbalken, leistungsstarkere Heizungsanlage, etc.

VergréRerung / Veranderung von Raumabmessungen
= Deckenspannweite der Geschossdecke wird grofRer / verandert sich, somit ggf. erhdhte
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Anforderungen an die Geschossdecke, oder zusatzlicher Einbau von Stahltragern, Stutzen,
Aussteifungsstitzen, Unter- / Uberziigen, Fundamentverbreiterungen, leistungsstarkere
Heizungsanlage, etc.

Zu erstellender Baukérper muss aufgrund Windlastzone mit zusatzlichen Zugstitzen /
Eckstutzen verankert werden

Vom Kataloghaus abweichende Fensterabmessungen/-Flachen.
Etc.

Zusatzliche oder abweichende Leistungen fiir bestimmte Haustypen

Friesenhaus bzw. Kapitinshaus:

Diese Haustypen erhalten einen massiven Frontspield bzw. Kapitansgiebel, welcher maximal
1/3 der Hauslange breit und ca. 1,00 m tief ist.

Die Wangen (Seiten) des Kapitangiebels werden ab der Dachhaut beginnend mit Naturschiefer
(anthrazit) verkleidet.

Bei der Geschoss-Innentreppe kommt im Standard eine Deckenrand- / Deckenlochverkleidung
in Buchenoptik (Holzfaserplatte), bzw. eine Holzfaserplatte in Optik aus dem erworbenen
Holzmaterial der Treppe und ein ca. 3,00 m langes Galeriegelander im Dachgeschoss als
Absturzsicherung zur Ausfiihrung.

Zweifamilienhaus

Der Haupt-Hausanschluss befindet sich im Haustechnikraum im Erdgeschoss, welcher nur
von aufRen zuganglich ist. In diesem befindet sich auch die Mehrspatenhauseinfiihrung und
der Elektroschaltschrank / -Verteilerkasten. Die dartiber befindliche zweite Wohneinheit erhalt
eine entsprechende Elektrounterverteilung mit einem Kasten, welcher Auf Putz montiert wird.
In dem Haustechnikraum im Erdgeschoss befindet sich eine Heizstation, welche beide
Wohneinheiten mit Warme & Warmwasser versorgt.

Beide Wohneinheiten erhalten einen Warmemengenzahler fir die Fullbodenheizung, welcher
sich innerhalb der Heizkreisverteilerkasten befindet.

Die unter Punkt 5.23 Liiftungsanlage / Wohnraumliiftung aufgefiihrte Liftungsanlage, samtihrer
Komponenten und Verkleidungen wird beim Zweifamilienhaus durch dezentrale
Ldftungselemente des Herstellers Lunos Model e? ersetzt. Diese werden in beiden
Wohneinheiten, nach zuvor berechnetem Erfordernis, eingesetzt.

Abweichungen von Wohn- und Nutzfldchen

Die Auftragnehmerin weist den Auftraggeber (siehe auch Punkt ,4.5 Sonderleistungen —
Grundriss und Wohnfldche®) ausdricklich darauf hin, dass es ggf. zu abweichenden Angaben
der Wohn- und Nutzflachen, welche sich durch zusatzlich erworbene / bereits erworbene
Bauteilkonstruktionen wie beispielsweise zusatzliche Wande, Verringerung der Dachneigung,
Erker, Gauben und Windfang und dergleichen, kommen kann. Gleiches geschieht bei dem
Einbau eines Schornsteins, héherer / tieferer / breiterer erstellter Vor- und Installationswande,
Rohrkasten, Abseitenwande, Duschwande, Schachte, Verkleidungen fur Luftungsanlagen etc.
Dieses kann auch durch statische Erfordernisse (siehe auch Punkt ,2.8. Gebdudestatik®)
entstehen.

Eine dadurch resultierende Wohnflachenreduzierung wird seitens des Auftraggebers
akzeptiert. Die Auftragnehmerin weist ausdriicklich darauf hin, dass im Falle der Wohn- /
Nutzflachenreduzierung kein finanzieller Ausgleich und kein Flachenausgleich an den
Auftraggeber stattfindet.

Zusétzliche oder abweichende Leistungen fiir bestimmte Haustypen // Abweichungen von Wohn- und Nutzflachen
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Gleiches gilt bei einer Veranderung der Wohnflache, welche aus Griinden behérdlicher
Vorgaben resultiert. Ein Beispiel hierflir ware das Herabsetzen / Reduzieren des Standard
Kniestocks, oder das Herabsetzen / Reduzieren der ggf. im Vorwege erworbenen Drempel-
erhéhung (Sonderleistung / Aufpreis), um die Geschossigkeit einzuhalten. Die Berechnung der
Geschossigkeit findet erst im Zuge der Bauantragserstellung statt.

Mehr- / Minderleistungen

Die Auftragnehmerin bietet dem Auftraggeber unter gewissen Voraussetzungen bedingt die
Méglichkeit, vom dem im Hauspreis enthaltenden Leistungsumfang der Auftragnehmerin
abweichende Mehr- / Minderleistungen direkt mit dem jeweiligen betreffenden Gewerk /
Nachunternehmer der Auftragnehmerin vereinbaren zu kénnen.

Voraussetzung hierfir ist, dass diese ggf. seitens des Auftraggebers gewlinschten Mehr- /
Minderleistungen in Vorwege und in vollem Umfang in schriftlicher Form bei der
Auftragnehmerin angemeldet werden, sodass dieser Uber die entsprechenden, gewlinschten
Mehr- und Minderleistungen informiert ist und die Auftragnehmerin Uber die Zulassigkeit dieser
Mehr- und Minderleistungen entscheiden kann.

Sofern die Auftragnehmerin der direkten Abwicklung der Mehr- und Minderleistungen zwischen
dem Auftraggeber und dem jeweiligen Gewerk zustimmt, wird im Anschluss der daraus
resultierende Einfluss auf die Bauzeit und Folgearbeiten beurteilt und der Bauzeitenplan ggf.
angepasst und die vertraglich vereinbarte Bauzeit entsprechend verlangert.

Entsprechend der durchgefihrten Mehr- und Minderleistungen zwischen dem Auftraggeber und
dem jeweiligen Gewerk ist dann auch zwischen der Zustandigkeit und Gewahrleistung zu den
bei der Auftragnehmerin erworbenen Leistungen zu differenzieren, da die Auftragnehmerin
ausschlieBlich nur fir die vertraglich vereinbarten Leistungen die Regie und Gewahrleistung
Ubernimmt.

Ob und in welchem Umfang die Mehr- / Minderleistungen ausgefiihrt werden dirfen,
entscheidet ausschlielilich die Auftragnehmerin und der Auftraggeber bedarf Ihre schriftliche
Zustimmung.

Hinweis:

Gewahrleistung, Bauzeitenverlangerung und zur Ubergabe ggf. bestehende Restarbeiten,
Abweichungen oder Mangel der zwischen dem Handwerksbetrieb und dem Auftraggeber
zusatzlich vereinbarten Leistungen, gehen nicht zu Lasten der Auftragnehmerin, sondern sind
durch den Auftraggeber selbst zu verantworten. Die Auftragnehmerin ist weder fir die
Qualitat, noch fiir die Vollstandigkeit, Funktionalitat und Beschaffenheit der vereinbarten
Mehr- / Minderleistungen verantwortlich.

Ein finanzieller Einbehalt durch den Auftraggeber, der seitens der Auftragnehmerin gestellten
Abschlagsrechnungen oder Schlussrechnung, aufgrund seitens des Auftraggebers in
Eigenleistung beauftragter, jedoch nicht fertig gestellter, abweichender, oder mangelhaft
erstellter Mehr- / Minderleistungen, ist unzulassig. Dieses gilt auch, wenn seitens des
Auftraggebers bereits im Hauspreis enthaltende Leistungen in einer anderen Variante /
Ausfuhrung als Mehr- oder Minderleistung beauftragt wurden, jedoch diese dann nicht fertig,
abweichend, oder mangelhaft erstellt wurde, oder diese abweichende Mehr- / Minderleistung
erst zu einem spateren Zeitpunkt lieferbar ist.

Zusatzliche Alternativen fiir den Einsatz regenerativer Energien
(Sonderleistungen / Aufpreis)

Erdwiarmepumpe mit Erdsonde (Sonderleistung, Aufpreis):

Es wird eine ,Bosch” Sole/Wasser Warmepumpe ,Supraeco T oder ,Compress 7000i LW*
eingebaut. Diese Warmepumpen werden als reine Heizgerate (STE 60-1 bis STE 170-1) oder
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Zusatzliche Alternativen fiir den Einsatz regenerativer Energien

Modulgerate inkl. 185 Liter Warmwasseraufbereitung (STM 60-1, 80-1, 100-1, CS7000iLW M)
im HWR / HTR auf einem separaten Sockel aufgestellt. Im Betrieb arbeiten diese Warme-
pumpen in einem hohen Maf 8konomisch und sehr dkologisch; ca. 75% der Heizenergie wird
regenerativ aus der Erde gewonnen. Bei Verwendung von ,griinem Strom* (Wind- Wasser-
Solarenergie) arbeiten diese Anlagen bis zu 100% regenerativ. Die Auslegung der
eingebauten Warmepumpen erfolgt auf den Auslegungskriterien BO / W 35 nach DIN 12831
monovalent. Bei kompletter Flachenheizung ist die Vorlauftemperatur ca. 35°.

@) BOSCH

Taehnik Flirs Labar

Die Wahl des angebotenen Pumpenmodells bezieht sich auf die im Katalog angegebene
Wohnflache. Durch zusatzliche Dammung (Sonderleistung, Aufpreis) oder z. B. durch die
Kombination mit einer Solaranlage reduziert sich der Leistungsbedarf fiir das Haus. Dann ist
es sinnvoll, ein weniger leistungsstarkes Pumpenmodell zu verwenden. Der Auftraggeber
erhalt dann eine entsprechende Gutschrift. Bei deutlicher Vergréf3erung der Wohnflache (z. B.
bei Spitzbodenausbau oder Keller) kann es notwendig werden, ein grolteres Pumpenmodell
zu wahlen. Dies ist dann seitens des Auftraggebers an die Auftragnehmerin gesondert zu
verglten.

Es werden 1 bis 3 Erdsondenbohrungen (Tiefenbohrungen) fiir die Errichtung einer
Warmepumpenanlage durchgefihrt. Dies erfolgt in Anlehnung an die VDI 4640 und nach der
DVGW W120 in sehr hoher Qualitat. Die Sondenlangen, die Anzahl der Bohrungen sowie die
Art der Einbindungen entscheiden die geologischen und értlichen Gegebenheiten.

Im Preis enthalten ist der sehr hochwertige Verpresswerkstoff ,GeoSolid 240HS* mit
Uberragender Warmeleitfahigkeit.

Dadurch erhéht sich der Wirkungsgrad der Erdwarmepumpen deutlich und die Energiekosten
werden reduziert. Das Verpressmaterial ist ein leistungsfahiger Qualitatsbaustoff mit
besonderen Eigenschaften, welche eine gleichbleibend hohe Qualitat und eine dauerhafte
Energieersparnis bieten.

Die Auftragnehmerin erstellt die gemaR § 7 Landeswassergesetz erforderliche Bauanzeige an
die zustandige Wasserbehdrde und an das Landesamt. Sollten in einzelnen Fallen spezielle
Auflagen der Wasserbehoérde einen Mehraufwand verursachen, so sind diese vom
Auftraggeber gesondert zu vergiiten. Das durch die Auftragnehmerin fiir diese Leistungen
beauftragte Unternehmen erflillt alle Zertifikationen und Zulassungen.

Photovoltaik (Sonderleistung / Aufpreis)

Die Montage erfolgt als Aufdachmontage. Der Aufstellungsort des Batteriespeichers befindet
sich im Haustechnikraum. Der durch Hochleistungsmodule erzeugte Gleichstrom wird tUber
Systemkabel in den Wechselrichter geleitet und dort in den Wechselstrom umgewandelt. Der
Wechselstrom wird Uber den Einspeisezahler in den Batteriespeicher geleitet, oder in das
offentliche Stromnetz zugefiihrt (Teileinspeisung). Dadurch liegt die Energieersparnis des
Auftraggebers in der Abnahme des selbst erzeugten Stromes durch den selbst genutzten
Strom fUr den Energietrager, der LUftung, sowie den gespeicherten Strom des
Batteriespeichers zur Eigennutzung.

Hinweis:

Durch die resultierende, zusatzliche Auflast der Photovoltaik-Module notwendige
Dachstuhlverstarkungen (z.B. geringere Binderabstande sodass mehr Gebinde erforderlich
werden, oder starkerer Holzquerschnitt auf 6 cm) stellen eine Sonderleistung dar und sind
vom Auftraggeber der Auftragnehmerin vollstandig und in Ganze zu verguten.

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

Hauser mit Vollkeller (Auftraggeber Eigenleistung)

Beim Erwerb eines Vollkellers (nicht Liefer- und Leistungsbestandteil der Auftragnehmerin)
entfallen die im Hauspreis enthaltenden Erdarbeiten (siehe Punkt ,5.7 Erdarbeiten®), sowie die
unter ,5.3 Fundamente / Frostschirze® beschriebenen Fundamente und die unter ,5.4 Sohlen-
platte / Rohfuflboden Erdgeschoss” enthaltende Sohlenplatte.

Fir den Entfall dieser Leistungen erhalt die Auftragnehmerin jeweils eine einmalige Gutschrift
in Hohe der tatsachlichen Erstellungskosten.

Die unter ,5.4.1" beschriebene ,Abdichtung Sohlenplatte” wird nicht gutgeschrieben, da sich
diese Abdichtung nun in das Kellergeschoss auf die Kellersohle verlegt.

Ver- und Entsorgungsleitungen und Mehrspatenhauseinfiihrung:

Seitens des vom Auftraggeber beauftragten Keller-Bau-Unternehmens sind gemaR der
abgeschlossenen Planung die runden Aussparungen in Kelleraulienwanden fir die spatere
Gebaudeentwasserung herzustellen. Seitens des Auftraggebers ist somit erganzend zu den
notwendigen runden Aussparungen auch die entsprechenden dafiir passenden
Dichtungseinsatze und Rohranschlisse (DN 100) zu gewahrleisten.

Die vom Auftraggeber bzw. seines beauftragten Keller-Bau-Unternehmens einzusetzende
Rohranschlisse / Rohrabschnitte missen ca. 25 cm aus dem Keller herausgefihrt, und ca. 20
cm in den Keller hineingefihrt werden, sodass die Auftragnehmerin an diesen nach Innen
gefuihrten Rohren seine Entwasserungsleitungen anschlieRen kann.

Die Mehrspatenhauseinfiihrung (Auftraggeber Eigenleistung) ist fiir alle benétigten
Versorgungsleitungen (z.B. Gas, Wasser, Strom, TV, Fernwarme etc.), sowie auch Telefon-
und Medienanschliisse vom Auftraggeber in Eigenleistung zu beauftragen und fachgerecht in
die KellerauRenwand in Eigenleistung einzusetzen / einsetzen zu lassen und fachgerecht
abzudichten bzw. vor der Planungs-Entwurfsphase zwischen dem Auftraggeber und dem
zustandigen Versorgungsunternehmen abzustimmen, ob ggf. das Versorgungsunternehmen
selbst die erforderlichen Wanddurchbriiche / Kernbohrungen inklusive der passenden
Dichtungseinsatze / Wanddurchbruchshilsen herstellt, einsetzt und die notwendigen
Abdichtungsmaflinahmen durchfihrt.

Hinweise:

Es liegt einzig und allein im Verantwortungsbereich und Aufgabenbereich des Auftraggebers,
ein Eindringen von Wasser von aufien ins Gebaudeinnere wahrend und nach der Bauphase
zu verhindern. Wahrend der Bauphase missen entsprechend vorgestreckte Rohranschlisse /
Rohrabschnitte fachgerecht abgedeckelt / verschlossen werden, damit kein Wasser und
Feinsande ins Gebaudeinnere gelangen und dennoch der Anschluss von Innen an die
Vorstreckung gewahrleistet bleibt. Sollte somit Wasser tiber Wand- / Deckenaussparungen,
oder auch Uber das Treppenloch eintreten, so gehen die dazu notwendigen
Trocknungsarbeiten (Beauftragung durch Auftraggeber) nebst Kosten, auch fiir verursachte
Schéaden durch den Wassereintritt oder durch die Trocknungsmafnahmen vollumfanglich und
in Ganze zu Lasten des Auftraggebers. Sollten daraus resultierend die geplanten Bauarbeiten
stagnieren oder gestort werden, so geht der daraus resultierende Verzug, inklusive der termin-
lichen Neueintaktung zu Lasten des Auftraggebers.

Es ist grundsatzlich keine Hebeanlage im Leistungs- und Lieferumfang der Auftragnehmerin
enthalten.

Da die Entwasserungsleitungen aus dem Haus bzw. Keller in einer frostfreien Tiefe (ca. 80
cm) herausgefiihrt werden, kann es dazu kommen, dass unter Einhaltung der behdrdlichen
Vorgaben wie beispielsweise vorgeschriebener maximal First-, Sockel-, OKFF-, oder auch
Traufhéhen, oder auch bei begrenzt zulassigen Gelandeaufschittungen /
Gelandeabtragungen / Gelandeveranderungen, die Riickstauebene der
Entwasserungsleitungen nicht eingehalten wird / werden kann. In diesem Fall muss der
Auftraggeber zur Einhaltung der Rickstauebene baurechtlich und bautechnisch zulassige
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Héauser mit Vollkeller

MaRnahmen in Eigenleistung ergreifen, sodass gem. der DIN 1986-1 unterhalb der
Rickstauebene anfallendes Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation tber eine
automatisch arbeitende Abwasserhebeanlage rickstaufrei zuzufihren ist. Diese Hebeanlage
ist dann von einem durch den Auftraggeber beauftragten und dafiir zugelassenen Fachbetrieb
berechnen, planen und verbauen zu lassen. Die vollstdndige und detaillierte, sowie vollstandig
vermalite Planung nebst konkreten und detaillierten Angaben zur Hebeanlage ist seitens des
Auftraggebers der Auftragnehmerin vor der Erstellung des Entwasserungsantrages schriftlich
zu Ubermitteln, sodass dieses im Entwasserungsantrag entsprechend mit aufgenommen
werden kann. Die Hebeanlage ist nebst Zubehorteilen und notwendiger Schachtarbeiten, etc.
im Zuge der Bauphase (siehe Bauzeitenplan der Auftragnehmerin) termin- und fachgerecht
verbauen zu lassen.

Des Weiteren hat der Auftraggeber in Eigenleistung daflr Sorge zu tragen, dass die
Gelandeauffillung so hergestellt wird, dass eine dauerhafte und ununterbrochene frostfreie
Verlegung der Entwasserungsleitungen garantiert wird. Dieses ist fur die Auftragnehmerin
auch die Basis und Bedingung fir die Planungsleistungen (siehe hierzu: 4.7 Planungs-
leistungen / -inhalte der Auftragnehmerin) der Auftragnehmerin.

Die im Keller befindlichen Entwasserungsleitungen werden seitens der Auftragnehmerin nicht
verkleidet. Sofern dieses seitens des Auftraggebers gewilinscht ist, kann die Auftragnehmerin
dem Auftraggeber hierflr ein Mehrkostenangebot unterbreiten. Der Auftraggeber hat diesen
Wunsch spatestens im Zuge der Bemusterungsaufstellung (vor Unterschrift dieser) schriftlich
anzuzeigen.

Sollten Leitungen, beispielsweise Fernwarmeleitungen in den Keller gelegt werden, so sind
die Aushubarbeiten, ggf. Abbdschungsarbeiten oder auch ein Schacht-Verbau, sowie auch die
Wieder-Verflllarbeiten und Verdichtungsarbeiten in Eigenleistung vorzunehmen bzw.
herzustellen.

Optionale Zusatz- /| Ausbauleistungen fiir den Vollkeller (Sonderleistung / Aufpreis):

Da der Keller, nebst dazugehoérigen Nebenarbeiten, nicht Leistungsbestandteil der
Auftragnehmerin ist, besteht seitens des Auftraggebers die Méglichkeit, folgende optionale
Zusatzleistungen bei der Auftragnehmerin als Sonderleistung (Aufpreis) fir den Ausbau des
Vollkellers zu erwerben.

1. Innenputz (Ausfihrung gem. Punkt ,5.27 Innenputz®)

2. Elektroarbeiten (Ausfiihrung gem. Punkt ,12.3.1 Elektroinstallation®)

3. Heizungsinstallation (Ausfiihrung gem. Punkt ,12.3.2 Heizungsinstallation®)

4. FuRbodenheizung (Ausfiihrung gem. Punkt ,12.3.3 FulRbodenheizung®)

5. Estrich (Ausfihrung gem. Punkt ,12.3.4 Estrich®)

6. Bodenfliesen (Ausfuihrung gem. Punkt ,5.29 Wand- und Bodenfliesen, Fensterbédnke®)
7. Innentiren (Ausfliihrung gem. Punkt ,5.30 Innentliren + Zargen®)
8. Kellertreppe (Ausflihrung gem. Punkt ,5.37 Geschosstreppe®)

9. Luftung (Ausfihrung gem. Punkt ,5.23.6 Erweiterung der Liiftung®)

Stand: 01.01.2025 Stand: 01.01.2025

Individuelles Leistungsverzeichnis:

Sofern der Auftraggeber einen Vollkeller in Eigenleistung erworben hat, wird dem Auftraggeber
ein Angebot zum Vertrag, als individuelles Leistungsverzeichnis, fir die folgenden
BaumafRnahmen fir den Vollkeller unterbreitet:

12.3.1 Elektroinstallation:

Jeder Kellerraum erhalt eine Ausschaltung mit Deckenauslass, sowie zwei Einzelsteckdosen.
Der Kelleraufgang wird mit einer Wechselschaltung ausgestattet. Der Zahler- /
Verteilerschrank wird im Keller eingebaut. Leitungen, Schalter und Steckdosen werden bei
den Innenwanden ,unter Putz“ (in der Wand) und gemafR VDE- Vorschriften verlegt. Sofern die
AuBenwande nicht als WU-Wande (WU=wasserundurchlassig) erstellt werden, so kénnen
auch in den AuRenwanden Schalter und Steckdosen vorgesehen werden. Sofern jedoch die
AuRenwande als WU-Wande erstellt werden, so sind entsprechende Schalter, Steckdosen,
sowie sonstige Montagen ausschlieRlich an den Innenwanden vorzunehmen.

12.3.2 Heizungsinstallation:

Grundsatzlich wird die erworbene Heizungsanlage (im Hauspreis enthalten
Luft-Wasser-Warmepumpe) im Erdgeschoss im HTR verbaut.

Sofern der Auftraggeber den Einbau der erworbenen Heizungsanlage in einen

Kellerraum wiinscht (Aufpreis / Sonderleistung), so sind die dadurch resultierenden
Mehrkosten fur beispielsweise Verlangerungen von Anschluss- und Abflussleitungen sowie
dessen Schachte oder einer Kondensat-Hebeanlage etc. durch den Auftraggeber
vollumfanglich und in Ganze zu tragen.

12.3.3 FuRRbodenheizung:

Jeder Kellerraum erhalt eine Fubodenheizung. Wohnraume werden mit 20 Grad,

Technik- und Nebenrdume mit 18 Grad und Bader und Gaste-WC (sofern erworben)

mit 24 Grad Raumtemperatur ausgelegt. Enthalten ist ein Aufputz-Heizkreisverteilerkasten.
Ebenso ist fir die Temperaturregelung fiir jeden zu regelndem Raum jeweils ein Aufputz-
Raumthermostat mit 230 V Anschluss inklusive, sowie auch die dazugehérigen elektrischen
Stellmotoren im Heizkreisverteilerkasten und die notwendigen Heizleitungen zum
Heizkreisverteiler.

Hinweis:

Durch den Einbau einer Fulibodenheizung verlangert sich die Zeit fir das Auf- und
Abheizen der FuRbodenheizung von ca. drei auf ca. sechs Wochen. Zur Verringerung
der Trocknungszeit, in welcher keine weiteren Arbeiten in betreffenden Bereichen
durchgefiihrt werden kdnnen, kann als Sonderleistung (Aufpreis) ein sogenannter
~Schnellbinder” bei der Auftragnehmerin erworben werden. Die Trocknungsdauer wiirde
dann um ca. 14 Tage gekdurzt werden.

12.3.4 Estrich:

Unter dem ca. 6,5 - 7,0 cm starken Zementestrich wird eine zweilagige, insgesamt 10
cm starke Dammschicht, mit einer Warmeleitfahigkeitsstufe von 035 und einer Warme /
Trittschallmatte eingebaut. Die Horizontalabdichtung der Sohle im Erdgeschoss

entfallt und wird stattdessen im Keller eingebracht.

Hinweis:

Durch die Erstellung eines geddmmten und beheizten Wohnkellers verringert sich die
Estrichddmmung im Erdgeschoss von 12 cm auf 10 cm.
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12.3.5 Innenfensterbanke:

Die Innenfensterbanke werden entsprechend Punkt ,5.29.8 Innenfensterbanke*
ausgefihrt.

Die allgemeine Bau- und Leistungsbeschreibung als Vertragsbestandteil wurde mit dem Auftraggeber
durchgesprochen und darin aufgefuhrte und beschriebene Aspekte gelten mit der Unterschrift beider
Vertragsparteien als vereinbart. Handschriftliche Erganzungen oder Anderungen dieses Dokuments
sind nicht zulassig. Mindliche Abreden / Vereinbarungen wurden nicht getroffen. Abweichungen von
diesen Standards erfolgen Uber die individuelle Leistungsvereinbarung und ausschlieBlich in
schriftlicher Form. Technische Anderungen seitens der Auftragnehmerin ausdriicklich vorbehalten. Die
in dieser Baubeschreibung genannten Abmessungen kénnen im Rahmen der Maf3toleranzen gem.
DIN 18202 geringfligig variieren.

Impressum
Ort, Datum Unterschrift Auftraggeber (Bauherr/-in / Bauherren) P

Trotz sorgfaltiger Priifung weisen wir darauf hin,
dass Irrtiimer und Druckfehler vorbehalten sind.

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Ort, Datum Unterschrift Fachberater / -in Graef Massivhaus GmbH
Zur Adelbybek 14

24943 Flensburg

Geschaftsfiihrer: Toni Graef
Handelsregister: HRB 12 193
Gerichtsstand: Amtsgericht Flensburg
UST-ID Nr. DE310519391

Ort, Datum Unterschrift Auftragnehmerin (Graef Massivhaus GmbH)
% 0461-6799430

¥ info@graef-massivhaus.de

Stand Ausgabe: 01.01.2025
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